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आदश भाडेकारी अिधनमेा (ऍमटीए) सदंभात फाटभूंय टपण 
 

2011 चे जनगणन े माण, शारी वाठारांनी सुमार 110 लाख घरां रत  आिश ल . ह  घरा ंभा ाक 
दवंक उपल ध नािश या फाटल एक मखुेल कारण हण यार रा यांतले / सघं देशांतले स ाक 

आिश ले भा ा संबंदीत कायद,े जे भा ाक दवंक िन साहीत करतात. लोकसं यतलो एक भाग जो 
खास क न थलांतरीत लोक, जे भा ाची रािब याची सुवात घेवंक सोदतात, कारण परवडपाची 

यो यताय आनी प रवतनशीलताय ेसयत, िभतर आनी भायर सरपाचो खच उणो आसता आनी ‘कामाचे 

सुवातेक’ लाग  रावपाचो पयाय मळेटा. शारी लोकसं येचो वांटो 2001 त या 27.82% चे तुळत 
2011 त या 31.16% इतलो वाडला आनी 2050 वसा मेरेन शारी लोकसं या 50% परस चड 
वाडपाचो अदमास आसा. ह ेवाडीचो ह वपणू भाग हण यार िश ण, रोजगार, उ ेग, भलायक  सेवा 
आनी दजदार िजवनशैली सार क या कारणांक लागून शारी वाठारानंी थलांतर जाता. लोक शारा या 
एका वाठारांत यान दसु  या वाठारांत लेगीत थलांतर करतात.  
 

ते खातीर, मानादीक धानमं यां या 2022 मरेेन ‘सग यांक घरांची परुवण’ ा दृ टीकोनाक ध न, 

जमीन मालक आनी भाडेकार ा दोगायं या िहतांच आनी अिधकारांच संतुलन दव न; आनी िश तब  
रतीन आनी भावीपणान वा त ू भा ाक दवंक उ रदायी आनी पारदशक वातावरण िनमाण 

करपा या उ टान, ऍमटीए (MTA) तयार केला. थलांतरीत, उपचारीक आनी अनुपचारीक े ांतल े

कामगार, ववेसायीक, िव ाथ  आनी हेरां सयत समाजांत या वेगवगे या येणावळ घटकांक फावो 

िततलो भा ा या घरांचो साठंो तयार करप, दजदार भा ाची रािब याची सुवात मेळोवन दवप 
आनी मीक रतीन भा ा या घरांचो बाजारपेठ घडोवप श य जातल. देशभरातं भा ा या घरां 
संदभात कायदेशीर संरचनत सदुारणां हाडंूक मजत जातली. हाका लागून भा ा या घरां े ांत 
खासगी भागीदारीक ो साहन मेळून घरां संदभातलो हडलो उणाव भ न येवपाची श यताय आसा. 
 
रा यांत या स ाक आिश या भा ा संबंदीत काय ांनी मो ो मो ो कायदशेीर तरतदुी आसात 
जाका लागून तंटे सोडोवंक दीघकालीन खटले चलतात. भा ाचेर घाित ली उंचेली मयादा भा ा या 
घरां या सां ांत दज  आनी वांटो (मा ा) उणो करता, जाका लागनू भा ाचे येणावळ त उणाव येता 
आनी हाकाच लागनू घर मालक आपल वा त ूभा ाक दवंक फाट -फुड जातात. ा खातीर भा ाच  
घरां अथ क नदरेन आकशक उ ं क नात जाचो प रणाम ण अनुपचारीक उ या द या या भा ा या 
बाजारांत बु यादी सुिवधांच उणपेण आसा. हाचे भायर, उणी येणावळ आिश या घरा यांक घराची 

मालक  परवडप एक आ हान जाला.ं ताका लागनू, ह अतंर भ न काडंूक मजत जावची ण भा ा या 
घरांचो सार करप आव यक आसा.  



 
 

Page 2 of 41 
 

 

रती वा त ूभा ाक दवंक उपल ध क ं क आनी आकशक, शा त आनी सवसमावशेक भाड बाजारपेठ 
घडोवंक ऍमटीए आदार दतलो. ऍमटीए भा ा या बाजारा या िवकासाचो सार करतलो जाका 
लागून भा ा या घरां या े ांत गुतंवणूक आकश त क न उ ेजकताय संदीचो सार जातलो.  
 
आदश भाडेकारी अिधनमेाच  मखुले विैश ां :  
(i) ऍमटीए आरंभ जातकूच, पर पर मा य अट चेर िलखीत कबलाती िशवाय खंयचीच वा तू भा ाक 

दवप ना; 

(ii) ऍमटीए िनवासी आनी वेवसायीक भाडकेारांक लाग ूजातलो; 

(iii) ऍमटीए पुराय रा याक / सघं देशाक हण यार शारी आनी ामीण वाठारांक लाग ूजातलो; 

(iv) जमीन मालक (प ादाता) आनी भाडेकार (प ेदार) हांचे मद  पर पर कबलाती वरव  भाड िन ीत 

करप; 

(v) ऍमटीए फुडारांत या पान लागू जातलो आनी स ाक आिश या भाडेकार संबदंीत रा यांत या / 

संघ देशांत या स ाक आिश या भा ा संबंदीत काय ा वरव  िनयमीत जावप चालू उरतल.; 

(vi) तं ाचेर अिभिनणय दवंक ऍमटीए जलद गतीची अद यायीक णाली दतलो; 

(vii) कसलेच अथ क मयादे िशवाय ऍमटीए सग या भाडेकारांक लागू जातलो; 

(viii) कबलाती यो अटी भाडेकारी कबलाती या उ र या कालावधी मेरेन जमीन मालका या 
उ रािधका  याक तशच भाडेकाराक बंधनकारक आसत यो.  
(ix) जमीन मालक आनी भाडेकारा मद  परुवणी कबलात चालीक लाय या िशवाय, उप-भाडेकारी 
क ं क मा यताय आसची ना. 
(x) वाठारांत (जंय भा ाची वा त ूआसा थंय) दैवी आप ी (force majeure) घिड या वेळार जरी 

भाडेकारीचो काळ स प यार, अशी दैवी आप ी घडणूक स िप या दसा सावन एका हय या खातीर 
चालंत भाडकेारी कबलात त या अट क ध न भाडेकाराक तेच वा तू रावूंक दतल.े  
(xi) िनवासी वा तूचे बाबत त सुर ा जमा (Security Deposit), दोन हय यां या भा ा परस चड 

आसूकं जायना आनी िबगर िनवासी वा तूचे बाबत त भाडेकारी कबलात त या अट  माण, पणू चडांत 

चड स हय यां या भा ां या अधीन आसंूक जाय. वा तू रती क न परत ता यांत घते या उपरांत, 

आव यक र म जरी वजा करपाची आस यार, आनी ती करतकूच, जमीन मालकान सुर ा जमा परत 
दवंक जाय. 
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(xii) थारावीक आदारांचेर जमीन मालका वरव  वा तूचो परत ताबो मेळोवप. 

(xiii) भाडेकारी स प या उपरांत वा त ू रती क ं क भाडेकार आपल कत  चुक यार, जमीन मालक 
पय या दोन हय यां खातीर दु पेटीन हय याळ भाड आनी उपरांत चार पट नी चड हय याळ भाड 
घेवंक पा  आसतलो.  
 
आदश भाडेकारी अिधनेम मसु ाचेर आदारीत रा य भाडेकारी कायद,े जमीन मालक आनी भाडेकार 
दोगांकूय लावकारक आसतलो, जो दोगांकूय फाय ाचो थारतलो असो अदमास आसा. ऍमटीए त यो 

तरतदुी भाड कबलातीक ाधा य दता, जी पर पर मा य अट चेर दोनूय प कारा मद  चालीक 

लागतली, आनी जाका लागून तं ाची श यताय उणी जातली आनी कसलोय तंटो उ ास यार, 
तावीत काय ांत िन द टीत के या गितशील तटंो िनवारण णाली वरव  त काळ सोडयतल.े  

 

तावीत काय ाचो दीघ कालीन प रणाम नदरे मुखार दव न, हांगा जोिड या आदश भाडेकारी 

अिधनेम मसु ाचेर आप यो टप यो / सुचोव यो, 31 ऑ टोबर 2020 मेरेन धाड यो अश लोकांक / 
जाळवणदारांक हे वरव  िवनवणी करता.  
 

******** 

 

आदश भाडेकार अिधनमे, 2020 

________ 
पोट-नमेाचंी माडंणी 

________ 

करण - I 
आरंभीक 

 
पोट-नेम 
1. संि  माथाळो, िव तार आनी आरंभ. 

2. ा यां. 

3. थोडे वा तूकं अिधनेम लाग ूजावचो ना.  
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करण - II 
भाडेकार 

4. भाडेकारी कबलात. 

5. भाडेकारीचो कालावधी. 

6. मरण आय यार उ रािधका  याचे ह  आनी लागणूक. 

7. उप-भाडेकारीचेर िनबध. 

करण - III 
भाड 

8. देय भाड. 

9. भा ाच पुन र ण. 

10. तंटो आस यार भाड अिधका रणी सुदारीत भाड थारायतली.  

11. सुर ीत जमा.  

करण - IV 
जमीन मालक आनी भाडेकाराच ेह  आनी लागणकू 

 

12. मूळ भाडेकारी कबलात जमीन मालक आनी भाडकेार दवरतल.े  

13. भाड आनी हरे शु क देय आनी ताचे फारीकणीची पावती.  

14. भाड अिधका रणी कडेन भा ाची जमा. 

15. मालम ेची दु ती आनी सांबाळ.  

16. भाडेकार वा तू पळयतलो.  

17. वा तूंत वेश.  

18. मालम ा वेव थापका िवश  मािहती.  

19. मालम ा वेव थापकाच कत  आनी उ लंघन के याचो प रणाम. 

20. गरजेची पुरवण वा सेवा आडावप.  

करण - V 
जमीन मालका वरव  वा तूतं यान भायर काडप आनी परत ताबो मळेोवप 

 

21. जमीन मालका वरव  वा तूंत यान भायर काडप आनी परत ताबो मळेोवप.  
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22. जमीन मालकाक मरण आय यार वा तूतं यान भायर काडप आनी परत ताबो मेळोवप.  

23. भाडेकारान वा तू रती क ं क हयकार द यार भा ाचे रकमत वाढ. 

24. जमीन मालका वरव  आगावू भा ाची परतावणी.  

25. भायर काडपाचे कायवाही वेळार भा ाची फारीकणी. 

26. अित र  बादंकाम बांदूंक मा यताय.  

27. रत ेजमनी सदंभात िवशेश तरतदू. 

28. जमीन मालकाक वा तू रती क न ताबो मळेोवप. 

29. भाडेकारा वरव  ताबो सोडपाची कळोवणी दवपा संदभात तरतूद.  

 

करण - VI 

भाड अिधका रणी, ताचें अिधकार आनी अपील 

 

30. भाड अिधका रणी. 

31. भाड अिधका रणीचे अिधकारी आनी कायप त.  

32. अपील 

करण - VII 
भाड यायालया ंआनी भाड लवाद 

 

33. भाड यायालय. 

34. भाड लवाद. 

35. भाड यायालय आनी भाड लवादांत पाळपी कायप त. 

36. भाड यायालय आनी भाड लवादाचे अिधकार. 

37. भाड लवादाक अपील. 
38. आदशे चालीक लावप. 
 

करण - VIII 
हरे िवशय 
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39. भाड अिधका रणी, भाड यायालय आनी भाड लवाद हांचे अिधकारी आनी हरे कमचारी. 

40. कांय खट यांनी आडाय ले दवाणी यायालयांच अिधकार े .  

41. यायालय शु क. 

42. वांगडी आनी हरे, भौशीक सेवक आसूंक जाय.  

43. ब  या भावाथान के ले कृतीक संर ण. 

44. नेम तयार क ं क अिधकार. 

45. नेमाचंी मांडणी. 

46. आडमेळ  काडपाचो अिधकार.  

47. िनरसन आनी ावृ ी. 

 
पयली अनसुचुी 
दसुरी अनसुचुी 
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संि  माथाळो, 
िव तार 

आनी आरंभ. 

 

 

 

 
ा या.  

  

आदश भाडेकारी अिधनमे, 2020 

 
एक अिधनमे 

भाड अिधका रणी थापन क ं क जे वरव  वा तूंच भाड िनयमीत जातल 
आनी जमीन मालक आनी भाडेकारांच हीत सुर ीत उरतल तशच या 
संदभातल ेवा ताचे कडने अनुशगंीक तंटे आनी खटले सटुावे क ं क गितशील 
अिभिनणय णाली दवप.  
 
 भारत गणरा या या एका रा ा वसा (रा य / संघ देश 
िवधीमंडळ) वरव  सकयल द या माण अिधिनयमीत जावचे :-  
 

करण - I 
आरंभीक 

1. (1) ा अिधनमेाक (रा याच / सघं देशाच नांव) भाडकेारी अिधनमे, 

2020 अश हणटले. 

 (2) हाचो िव तार पुराय (रा याच / सघं दशेाच नांव) रा यांत / संघ 
देशांत आसतलो: 

(3) हो या दसा अंमलांत येतलो या दसा रा य सरकार / संघ देश 

शासन, राजप ांत अिधसुचोवणे वरव  थारयता आनी ा अिधनेमाचे 
वगेवगेळे तरतुद  खातीर वेगवेग यो तारखो थारोवं येतात. 
2. ा अिधनेमांत, जो मेरेन संदभा कडने ते खेरीत अपे ीत ना तो मेरेन,– 

(ए) “जमीन मालक”, ताका जमीन धनी वा प ादाता वा हरे खंय याय 

नांवान वळखतात, हण यार अशी एक  जाका खयंचीय वा त ू
भाडेकाराक द यार या वा तूच भाड ता या वता या खा यांत मेळटा वा 
मेळोवंक पा  आसा, आनी ताचे अतंगत सकयल द ले आसात -  

     (i) ताचो िहताथ उ रािधकारी; आनी 
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    2006 चे 41. 

  

     (ii) खंयचीय  जी अ पवयीन आसा वा िवकृतिच  आसा, जी 
कं ाट क ं क शकना, देखून वा तांच े वतीन वा तां या िहता खातीर 
खंय याय वा तूच भाड ि वकारता वा भाड घेवंक ह दार आिश ली 
िव त वा राखणदार वा धारक; 

 (बी) “ थानीक अिधका रणी” हण यार ाम पचंायत वा पंचायत सिमती 
वा िज लो प रशद वा महानगर पािलका वा नगरपािलका प रशद वा नगर 
पंचायत वा िनयोजन वा उदरगत अिधका रणी, या नांवान वळखतात ती, 

वा छावणी मंडळ (कॅ टो मॅ ट बोड), वा ि थती माण, छावणी 

अिधनेमा या कलम 47 त अतंगत नेिम ली एक नागरी े  सिमती वा हेर 
खंयचय मंडळ ज आता ंपुरत अंमलांत आिश या खंय याय काय ा अतंगत 
घडय ल आसा, जाका खंय याय शारांत वा नगरातं थानीक अिधका रणी 

ण वावर करपाचो ह  आसा; 

(सी) “अिधसुचोवणी” हण यार रा या या राजप ांत वा सघं दशेा या 

राजप ांत काशीत जा ली अिधसुचोवणी आनी “अिधसुचीत” अिभ  
ताचे ाकरणीक िविभ ताय आनी समवग अिभ  सयत तनेसुार 
अथावणी लायतल;े 

(डी) “वा तू” हण यार खंयचीय इमारत वा इमारतीचो भाग जो रािब या 

खातीर वा वेवसायीक वा िश णीक वापरा खातीर, उ ेगीक वापर सोडून, 

दला वा दवपाचो आसा आनी तातूतं सकयल द यांचो आसपाव आसा– 

    (i) उ ान, गॅरेज वा ितबंधीत पाक ग े , रकामी जमीन, मैदान 

आनी आवट-हावस, जरी आस यार, जी अश े इमारतीक वा इमारती या 

भागाक जोिड ली आसा; आनी 

    (ii) अश े इमारतीची वा इमारती या भागाची फट ग ताचो आनीक 

लाव घेवंक आसा, पूण तातूंत हॉटेल, लॉज ग हावस, धमशाळा वा ईन 

(िनवास थान) सार कल ेवा तूंचो आसपाव ना; 

(इ) “िवहीत” हण यार ा अिधनेमा अंतगत रा य सरकार / संघ देश 

शासनान तयार के ले िवहीत नेम; 
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(ऍफ) “मालम ा वेव थापक” हण यार एक  वा खयंचय कायदेशीर 
एक व (ऍि टटी) जातूंत भाड एज टाचो आसपाव आसा, जाका जमीन 
मालकान वा त ू सांबाळंूक अिधकृत केला आनी भाडकेारा कडने जमीन 
मालका वतीन वे हार क ं क ताच ितिनिध व करता; 

(जी) “भाड एज ट” हण यार खंयचीय , जी जमीन मालक वा 
भाडेकार वा दोगांचेय वतीन खंयचीय वा त ू भा ाक दवपाचो वे हार 
पळोवंक वाटाघाटी करता वा कृती करता, आनी आपले सेवे खातीर मानधन 
वा शु क वा हरे खच किमशन ण वा हरे कारणां खातीर घेता आनी 
संभा  जमीन मालक आनी भाडेकाराक एकामेकां कडेन वा तू भा ाक 
दवपा संदभात वाटाघाटी क ं क खंय याय मा यमा वरव  मेळयता अश े

चो आसपाव आसा आनी हातूंत मालम ा िडलस, ोकस वा म य त, 

या नांवान वळखतात, तांचो आसपाव आसा; 

(एच) “भाड अिधका रणी” हण यार कलम 30त अंतगत नेिम लो 

अिधकारी;  

(आय) “भाड यायालय” हण यार कलम 33त अंतगत थापीत के ल भाड 

यायालय; 

(ज)े “भाड देय” खंयचेय वा तू सदंभात हण यार कलम 8त िन द टीत 

के ल भाड; 

(के) “भाड लवाद” हण यार कलम 34त अतंगत थापीत के लो भाड 

लवाद; 

(ऍल) “अनसुुची” हण यार ा अिधनेमाक जोिड ली अनुसुची; 

(ऍम) “उप-भाडेकार” हण यार एक  जाका भाडेकारान ताची वा त ू
पुरायपणान वा ताचो भाग उप-भा ाक दला वा ह तांतरीत ( ा सफर) 
केला वा भाडकेारी कबलात वा ता या भागा अंतगत ा  जा ले ह , 
स ाक आिश या भाडेकारी कबलातीक पुरवणी कबलात क न ताका 
द यात; 
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थोड ेवा तंूक  

अिधनेम लाग ू 
जावचो ना.  

 

 

 

 

 

 

 

 
  1995 चो 43 

   

(ऍन) “भाडेकार”, जाका प ेदार वा हेर खंय याय नांवान वळखतात, 

हण यार एक  जाणंी वा जा या खा यांत वा जाचे वतीन, भाडकेारी 
कलबाती अतंगत खंयचये वा तूच भाड जमीन मालकाक देय आसा आनी 
तातूंत ही वा तू उप-भाडेकार ण रावपी चो तशच हो अिधनेम 
आरंभ जावचे पयल  वा उपरांत, भाडेकारी समा  जा या उपरांत ताबो 

चालू दव र ली खंयचीय , हांचो आसपाव आसा; पूण खंयचीय  
जाचे आड भायर काडपाचो कसलोय आदेश वा कूम दला ताचो आसपाव 
जावचो ना. 
3. (1) ा अिधनेमांतल सकयल द यांक कांयच लागू जावच ना–– 

(ए) क  सरकार वा रा य सरकार वा संघ देश शासन वा थानीक 
अिधका रणी वा सरकारी उप म वा उ ेग वा सांिवधानीक सं था वा 
छावणी मंडळ हांचे मालक ची वा ो साहीत वा त;ू 

(बी) क पनी, िव ापीठ वा सघंटणेचे मालक ची वा तू, ह सेवा कं ाटाचो 

भाग ण आप या कमचा  यांक भा ाक द ल; 

(सी) धम क वा धमादाय सं थां या मालक ची वा त,ू ज रा य सरकार / 

संघ देश शासन अिधसुचोवणे वरव  िन द टीत क ं क शकता; 

(डी) व फ अिधनेम, (Waqf Act) 1995 अंतगत न दणीकृत ऑखफ 

(augaf) मालक च वा रा यांत / संघ देशांत आतां परुत अंमलांत 
आिश या लोक यास काय ा अंतगत न दणीकृत खंय याय यासाच े
( ट) मालक ची वा तू; 

(इ) रा य सरकार / सघं देश शासनान अिधसुचोवणे वरव  जनिहतान 
िवशशे पान सूट द ली इमारत वा इमारत ची वगवारी. 
(2) पोट-कलम (1) हातूंत कसलीय तरतदू आसून लेगीत, जरी ा पोट-
कलमा या पोट-नेम (ए) आनी पोट-नेम (इ) हातूंत सदंभ त वा तूचो धनी 
आनी भाडेकार अशा जमीन मालक आनी भाडेकारा मजगत  जा ली 
भाडेकारी कबलात ा अिधनेमाच ेतरतुदी अंतगत िनयमीत जातली ण 
मा य करता जा यार, तो जमीन मालक कलम 4 अंतगत कबलातीचे भाड 
अिधका रणीक भाडेकारी कबलातीची मािहती दवपा वेळार ह े िवश  
कळीत क ं क शकता. 
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भाडकेारी  
कबलात. 

  

करण - II 
भाडेकारी 

 

4. (1) ा अिधनेमातं वा आता ं परुत अंमलांत आिश या हेर खंय याय 

काय ांत कसलीय तरतदू आसून लेगीत, खंयचीय , ा अिधनेमाक 

आरंभ जातकूच, िलखीत कबलाती िशवाय खंयचीच वा तू भा ाक दवच े

नात वा घेवचे नात, भाडेकारी कबलातीचे तारखे सावन दोन हय यां या 
कालावधी िभतर पयले अनुसुच त िन द टीत नमु या माण ताच े िवश  
जमीन मालकान आनी भाडेकारान संयु पणान भाड अिधका रणीक कळीत 
क ं क जाय.  
(2) जंय जमीन मालक आनी भाडकेार पोट-कलम (1) हातूंत संदभ त 
भाडेकारी कबलात चालीक लावपा िवश  संयु पणान कळीत क ं क अपशेी 
थार यार, जमीन मालकान आनी भाडकेारान वेगळेपणान पोट-कलम (1) 
हातूंत िन द टीत कालावधी तारखचेे समा ीचे एका हय या या कालावधी 
िभतर, भाडेकारी कबलात चालीक लािय ले िवश  भाड अिधका रणीक 
कळीत क ं क जाय.  
(3) भाड अिधका रणी, आपले नेमणुकेचे तारखे सावन तीन हय या िभतर, 
अश े िवहीत के ले तरेन आनी रतीन द तावेज सुपदू क ं क थानीक 

ादेशीक भाशत वा रा याचे / संघ देशाच े भाशत िडिजटल फोरम 
जा यार घालतली.  
(4) भाड अिधका रणी, भाडेकारी कबलात चालीक लािय ले िवश  मािहती 
मेळटकूच तशच पयल े अनुसुच त िन द टीत के ले द तावेज मेळटकूच 
सकयल द ले परीन करतली,–– 

    (ए) प कारांक युिनक वळख मांक दतली; आनी 

    (बी) भाडेकारी कबलातीचे तपशील आप या संकेतथळाचेर थळाव े

ादेशीक भाशत वा रा याचे / सघं देशाचे भाशत, ही मािहती मेळटा त े

तारख े सावन कामा या सात दसां िभतर, यो य दसता या द तावजेां 
सयत अपलोड करची. 
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भाडकेारीचो  

कालावधी. 

  

(5) जमीन मालका वरव  भाडेकारा कडने वे हार क ं क, मालम ा 

वेव थापकाक अिधकृत करपाचे नेम, जरी आस यार, ताचे िवश  भाडेकारी 
कबलात त जमीन मालक आनी भाडकेारान मा य के या माण आसतले.  
(6) पोट-कलम (1) आनी पोट-कलम (2) अंतगत द ली मािहती भाडेकारी 
आनी ताचे कडने संबदंीत मु ा संदभात त याचे िनणायक पुरावे दवपी 
आसूकं जाय, आनी मािहतीच कसलय िववरण नास यार, जमीन मालक 

आनी भाडेकार, ा अिधनेमातंले तरतुदी अतंगत कसलीच थाकाय मेळोवकं 
ह दार आसच ेनात.  
5. (1) ा अिधनेमाक आरंभ जा या उपरांत दरेक  भाडेकारी, जमीन 
मालक आनी भाडेकारा मद  मा य जा या आनी भाडेकारी कबलात त 
िन द टीत के या कालावधी खातीर वैध आसतलो.   
(2) भाडेकार जमीन मालकाक भाडेकारीच निवनीकरण वा वाडोवपाची 

िवनवणी, भाडेकारी कबलात त मा य के या कालावधी िभतर क ं क 

शकता, आनी जमीन मालकाक जरी मा य आस यार, पर पर मा य नेम 
आनी अट चेर जमीन मालका कडेन नवी भाडेकारी कबलात क ं क शकता.  
(3) जंय िन ीत काळा खातीरची भाडकेारी स पता आनी निवनीकरण 
क ं क ना वा भाडेकारी स प या उपरांत भाडकेाराक वा तू रती क ं क 
अपेस आय यार, कलम 23त द या माण अस या भाडेकाराक वाढीव 
भाड जमीन मालकाक फारीक करच पडटल.  
पूण, ा कलमांत कसलीय तरतूद आसून लेगीत, जरी भाडकेारी समा ी 
वेळार, या वाठारांत भा ाक द ली वा त ू आसा थंय, दैवी आप ीचे 
कस याय संक टाचे घडणुकेचो प रणाम जालो, जा यार, मात भाडेकारान 

मागणी के यार, अशी संक टाची घडणूक स िप या दसा सावन एका 
हय या या कालावधी खातीर आद च जा या भाडेकारी कबलात त या 

नेम आनी अट क ध न जमीन मालक भाडकेाराक तेच वा तूंत रावंक 
अनुमती दतलो. 
प टीकरण.–– ा कलमा या योजना खातीर, “दैवी आप ी” हण यार 

झूज, वंार, दकुळ, उजो, वादळ, भंूयकांप वा हेर कसलीय सैमीक 
आप ीची प रि थती जाका लागून भा ाक द ल ेवा तूंत भाडेकारा या 
रािब याचेर प रणाम जाला.  
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मरण आय यार  

उ रािधका  याचे  
ह  आनी  
लागणूक. 

 

 

उप-भाडकेारीचेर 
िनबध. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
दये भाड. 

 

 

 
भा ाच  

पनु र ण.  

  

6. जमीन मालक आनी भाडेकार हांचे मजगत  जा ले कबलातीचे नमे, 

जमीन मालक वा भाडेकार, ि थती माण, हांकां मरण आय यार तां या 

उ रािधका  यांचेर बधंनकारक आसतल,े भाडेकारी या उ र या कालावधी 
खातीर मरण आिय या जमीन मालका या वा भाडकेारा या 
उ रािधका  यांचे ह  आनी लागणूक भाडेकारी कबलात त मा य के यात, 
तीच आसतली.  
7. (1) ा अिधनेमा या आरंभा उपरांत, खंयचेच भाडेकार, स ाक 

आिश या भाडेकारी कबलातीची पुरवणी कबलात सोडून, सकयल द ले 

परीन करचे नात, 

    (ए) भाडेकार ण ता यांत आिश ली पुराय वा तू वा ताचो भाग, उप-

भाडेकारीक दवप; 

    (बी) भाडेकारी कबलात वा ता या खंय याय भागांतल े आपले ह  
ह तांतरीत करप वा दसु  याक दवप.  
(2) जंय पोट-कलम (1) हातूंत संदभ त माण स ाक आिश या भाडकेारी 

कबलातीक पुरवणी कबलात क न वा तू उप-भाडेदारीचेर द यार, जमीन 
मालक आनी भाडकेार संयु पणान भाड अिधका रणीक उप-भाडेकारी 
िवश  भाडेकारी कबलातीचे तारखे सावन दोन हय यां या कालावधी 
िभतर पयले अनुसुच त िन द टीत नमु या माण कळीत करतले.   
 

करण - III 
भाड 

 

8. एके वा तूचे बाबत त देय आिश ल भाड, भाडेकारी कबलाती या नेमाकं 
अनुस न जमीन मालक आनी भाडेकारान मा य के ल भाड आसतल.  
 

9. (1) जमीन मालक आनी भाडेकार हांचे मजगत  भा ाच पनु र ण 
भाडेकारी कबलाती या नेमाक अनसु न आसतल.  
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तंटो आस यार  

भाड अिधका रणी  
सुदारीत भाड  
थारायतली.  

 

 

 

 
सुर ीत जमा.  

 

 

  

  

 (2) जंय, भाडेकारी या आरंभा उपरातं, काम सु  जावचे पयल  
जमीन मालकान भाडेकारा कडेन लेखी व पांत कबलात के या आनी 
भाडेकारान रावंक घेित ल े वा तूतं सुदारणां क ं क, अित र  बांदकाम 

क ं क वा बादंावळ त बदल घडोवंक खच जाला, जातूंत कलम 15 अंतगत 

करपा आिश ले गरजेचे दु त चो आसपाव ना, ते ा जमीन मालक आनी 
भाडेकार हांचे मजगत  मा य आिश ले रकमे माण जमीन मालक वा तूच 
भाड वाडोवंक शकता, आनी भा ांत के ली ही वाढ, त काम पुराय जा या 
उपरांत एका हय यांत लागू जातली.  

 

10. जमीन मालक आनी भाडेकार हांचे मजगत  भा ा या पुन र णा 

िवश  कसलोय तंटो आस यार, भाड अिधका रणी, जमीन मालक वा 

भाडेकार हांचे कड यान अज आय यार, भाडेकारान दवपा आिश ल 
पुन र ण के ल भाड आनी हेर खच थारावंक शकता आनी ह सदुारीत भाड 
के ा सावन देय आसा ताची तारीख िन ीत क ं क शकता.  
 

11. (1) भाडेकारान दवंक जाय आिश ली आगावू सुर ा जमा, जमीन 
मालकान आनी भाडेकार हांच ेमजगत  भाडकेारी कबलात त मा य के या 

माण आसतली, जी – 

    (ए) िनवासी वा तचेू बाबत त, दोन हय यां या भा ा परस चड 

आसची ना; आनी 

    (बी) िबगर िनवासी वा तूचे बाबत त, स हय यां या भा ा परस चड 
आसची ना. 
 

(2) भाडेकारा कड यान वा तू रती क न परत ता यांत घेित या दसा 

सुर ा जमा, भाडेकारा या खयं याय दािय वा संदभात वजा के या 

उपरांत, भाडकेार परतावणी करतलो.  
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मूळ भाडकेारी  

कबलात  
जमीन मालक  

आनी भाडकेार  
दवरतल.े  

 

 
भाड आनी  

हरे शु क देय  
आनी ता या  
फारीकणीची  

पावती.  
 

 

 

 

 

 

 
भाड अिधका रणी  

कडेन भा ाची  
जमा. 

 

 
  

करण - IV 
जमीन मालक आनी भाडेकाराचे ह  आनी लागणकू 

 

12. भाडेकारी कबलातीचेर जमीन मालक आनी भाडेकार, ह े दोगूय 
ुि लकेट ती सयत सय करतले, आनी सय के ली मूळ भाडेकारी 

कबलातीची दरेक  त, जमीन मालक आनी भाडकेार आप-आप या कडेन 
दवरतले. 
 

13. (1) दरेक  भाडेकार भाड आनी हेर खच भाडेकारी कबलात त मा य 
के या काळा िभतर फारीक करतलो.  
(2) दरेक  जमीन मालकान वा ता या मालम ा वेव थापकान, भाडकेारी 
कबलाती माण भाडेकारा कड यान िनयोजीत काळा िभतर भाड आनी हरे 
खचाची फारीकणी मेळय या उपरांत, ताका मेिळ ले रकम े खातीर सय 
के ले पावती सयत, प च दवंक जाय: 
पूण भाड वा हेर खचाची फारीकणी भाडेकारान जमीन मालकाक 
इलॅ ॉनीक मा यमांत यान के ली आस यार, बँकेची प च ही असल े
फारीकणीचो िनणायक पुरावो आसतलो.  
14. (1) जंय जमीन मालक देय भाड आनी हेर खच ि वका ं क वा पावती 
दवंक हयकार द यार, भाड आनी हरे खच, िवहीत के ले रतीन, सेगीत 

दोन हय यां खातीर, पो टल मनी ऑडर वा हरे खंयचेय प ती वरव  
जमीन मालकाक फारीक करतलो, आनी जरी जमीन मालक अशा ा 
काळांत भाड आनी हरे खच ि वका ं क हयकार दता जा यार, िवहीत 
के ले रतीन भाडेकार भाड अिधका रणी कडेन ती र म जमा क ं क 
शकता.  
(2) जंय भाडेकारी कबलाती या काळांत भाड कोणाक देय आसा ह 
भाडेकार िन ीत क ं क शकना जा यार, भाडेकार अश े प रि थत त, 
िवहीत के ले रतीन भाडेकार भाड अिधका रणी कडेन ती र म जमा 
क ं क शकता. 
(3) जंय भाड पोट-कलम (1) वा पोट-कलम (2) अंतगत जमा के यार, भाड 
कोणाक देय आसा ा करणाची भाड अिधका रणी चवकशी क न, 
केशी या त या या आदाराचेर यो य दसता तो आदेश पारीत करतली.  
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मालम ेची  

दु ती  
आनी सांबाळ.  

  

 (4) पोट-कलम (1) वा पोट-कलम (2) अतंगत जमा के ल देय भाड आनी 
हरे खच काडंूक, वता जमीन मालका वरव  वीकृत वा भाडेकारा वरव  
के या हेर कस याय दा ा या िवरोधांत चालीत जावचो ना, जरी 
जमीन मालकान भाडेकारी कबलाती अंतगत मा य के या भा ाचे िशमे 
मेरेन त काडल जा यार.  
15. (1) खंयचेय कबलात त िलखीत व पांत हाचे आड आसून लेगीत, 
जमीन मालक आनी भाडेकार कबलाती या आरंभा वेळार आिश ले 
ि थत त वा तू दवरतले, सामा य मोडतोड सोडून आनी दसुरे अनुसुच त 
िन द टीत के या माण वा भाडेकारी कबलात त मा य के या माण ह े
वा तूची दु ती आनी सांबाळ क ं क अनु मान जापसालदार आसतल.े 
(2) भाडेकारां मद  वा जमीन मालका वांगडा एकूच साधनसुिवधा वांटून 
वता ते ा, भाडेकारी कबलात त िन द टीत के या माण ह े
साधनसुिवधेची दु ती आनी सांबाळ करपाची जापसालदारक  अनु मान 
भाडेकारी आनी जमीन मालकाची आसतली. 
(3) पोट कलम (1) वा पोट-कलम (2) हातूतं सदंभ त दु तीच काम क ं क 
जरी भाडेकाराक अपसे येता वा हयकार दता जा यार, जमीन मालक ती 
दु ती क ं क शकता आनी अश े दु ती खातीर जा या खचाची र म, 
सुर ा जमत यान वजा क ं क शकता आनी ा संबदंान जमीन मालकान 
कळोवणी जारी के या उपरांत एका हय या या काळा िभतर, भाडकेारान 
वजा के ली र म फारीक क ं क जाय: 
पूण जरी अश ेदु तीचो खच सुर ा जमे परस चड जा यार, ा संबंदान 
जमीन मालकान कळोवणी जारी के या उपरातं एका हय या या काळा 
िभतर, भाडेकारान वजा के ली सुर ा जमा रकम े सयत उ र ली र म 
फारीक क ं क जाय. 

(4) पोट-कलम (1) आनी पोट-कलम (2) हातूंत संदभ त दु तीच काम 
क ं क जरी जमीन मालक हयकार दता जा यार, भाडेकार ती दु ती 
क ं क शकता आनी अशे दु ती खातीर जा या खचाची र म फुड या 
हय यांनी दवपा आिश ले भा ाचे रकमत यान वजा क ं क शकता: 

पूण खयंचेच प रि थत त खंय याय एका हय याच भाड थाराय ले 
रकमेचे 50 ट े  परस चड वजा के ल आसूंक जायना.  
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भाडकेार  

वा तू पळयतलो.  

  

(5) जंय वा तू दु ती बगर रािब या खातीर यो य ना आनी भाडकेारान 
िलखीत व पान कळीत क न लेगीत, जमीन मालक दु ती क ं क 
हयकार द यार, जमीन मालकाक िलखीत व पांत पदंरा दसांची 

कळोवणी द या उपरातं, भाडेकार वा त ूसोडून दवंक शकता.  
(6) जंय भा ाक द ली वा त ूदैवी आप ीचे घडणुकेक लागनू भाडेकाराक 
रािब या खातीर यो य उरना वा अश े घडणुकेक लागनू भाडकेार रावंूक 
शकना जा यार, ा कलमांतल ेतरतुद चे अधीन, जमीन मालक ती वा त ू
परत रािब या खातीर यो य क रना ते ा मेरेन, जमीन मालक भाडेकारा 
कड यान भाड घेवचो ना: 

पूण जंय पोट-कलम (5) हातूंत वा ा पोट-कलमांत िन द टीत 
के या माण भा ाक द ली वा त ूरािब या खातीर यो य उरना आनी 
जमीन मालक ताका रािब या खातीर यो य क ं क दु तीच काम क ं क 
अपेशी थारता वा ही वा तू परत रािब या खातीर यो य क ं क जायना 
ते ा, भाडेकारा या दािय वाची र म वजा करपाची आस यार आनी ती 
करतकूच, कळोवणी काळ स पपा या पंदरा दसां या काळा िभतर जमीन 
मालक भाडेकाराक सुर ा जमा आनी आगावू भा ाची परतावणी 
करतलो.  

प टीकरण.–– ा कलमा या योजना खातीर, “दैवी आप ी” 

हण यार झूज, वंार, दकुळ, उजो, वादळ, भंूयकांप वा हरे कसलीय 
सैमीक आप ीची प रि थती जाका लागून भा ाक द या वा तूंत 
भाडेकारा या रािब याचेर प रणाम जाला.  
16. भाडेकारीचे उपिजिवके वेळार, भाडेकार -  

      (ए) जाणीवपूवक वा दलु पणान वा तूच लुकसाण करचो ना वा अश 

लुकसाण क ं क दवचो ना; 

      (बी) खंय याय लुकसाणा िवश  जमीन मालकाक िलखीत व पांत 

कळीत करतलो; 

      (सी) वा तूची आनी ता या िभतर या सामानांची, फट ग आनी 
फ चरा सयत, फावो िततली जतनाय घतेलो आनी भाडेकारी या आरंभा 

वेळार आनी रावपा या सामा य काळांत ताची ि थती फावो या माणांत 
रािब या खातीर यो य दवरतलो.  
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वा तंूत वेश.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
मालम ा  

वेव थापका  
िवश  मािहती.  

 

  

17. (1) दरेक  जमीन मालक वा मालम ा वेव थापक, वेशा या उ यांत 
उण  चोवीस वरां पयल  िलखीत व पांत वा इलॅ ॉनीक मा यमा वरव , 
कळोवणी द या उपरातं, सकयल द ल े प रि थती अतंगत, भाडेकाराक 
भा ाक द ल ेवा तूंत वेश क ं क शकता, यो हण यार:–– 

     (ए) वा तूंत दु तीच वा बदलपाच काम क ं क वा क न घेवकं; वा 

     (बी) वा तू रािब या खातीर यो य ि थत त आसा काय ना ते िन ीत 

करपा या योजनान वा तूची पळोवणी क ं क; वा 

     (सी) भाडेकारी कबलात त िन द टीत के या वेशा खातीर हेर 

खंयचय यो य कारण. 

(2) पोट-कलम (1) हातूंत सदंभ त कळोवणत वेशाचो दीस, वेळ आनी 

कारण िन द टीत के ल आसूकं जाय: 
पूण खंयचीच  वा तूंत सुय दया (उजवाडचे) पयल  आनी 

सुया ता (ितनसांज) उपरांत वशे करची ना.  
पूण ा कलमातं द ली खंयचीय तरतदू,  झूज, वंार, दकुळ, उजो, 

वादळ, भंूयकांप वा हरे कसलीय सैमीक आप ीची प रि थती, जी वा तचेूर 
प रणाम क ं क शकता, असल ेआप कालीन घडणुके वेळार, भाडेकाराक पूव 
कळोवणी दनासतना भा ाक द ल े वा तूतं वेश करपा पासून जमीन 
मालकाक आडावंक शकना.  
18. जरी जमीन मालकान मालम ा वेव थापकाक कामाक लायला 

जा यार जमीन मालकान भाडेकाराक सकयल द ली मािहती दवंक जाय, 

ती हण यार:–– 

      (ए) मालम ा वेव थापकाच नांव; 

      (बी) ा मालम ा वेव थापकाक जमीन मालकान अिधकृत केला 

हाचो परुावो; 

      (सी) जमीन मालकान या योजना खातीर मालम ा वेव थापकाक 

अिधकृत केला आनी ा अिधकृत के याचो काळ; आनी 
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मालम ा  

वेव थापकाच  
कत  आनी  

उ लंघन  
के याचो  
प रणाम. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
गरजेची परुवण  

वा सेवा  
आडावप.  

 

 

(डी) मालम ा वेव थापक जरी कायदशेीर एक व (ऍि टटी) आस यार, 
एक वाच नांव आनी भाडेकारी कबलाती सबंंदान संपक क ं क या 
एक वान अिधकृत के ल च नांव. 
19. (1) मालम ा ववे थापकाच  कत ा ं सकयल द या माण 

आसतल , त  हण यार:–– 

       (ए) पावती दवन भाड एकठांय करप; 

       (बी) जमीन मालका वतीन आव यक दु ती करप; 

       (सी) वा तूची वेळा-वळेार तपासणी करप; 

       (डी) भाडेकाराक सकयल द या गजाल  खातीर कळोवणी दवप–– 

             (i) वा तूचो यो य सांबाळ; 

             (ii) भा ाची फारीकणी क ं क कळाव; 

             (iii) भा ाच पुन र ण; 

             (iv) वा तू रती करप; 

             (v) भाडेकारीच निवनीकरण; 

       (इ) भाडेकारां मद  आनी भाडेकार आनी जमीन मालका मद  

उ ािश ल ेतंटे सुटाव ेक ं क मजत करप; 

       (ऍफ) भाडेकारी सबंंदान हरे खंयचेय मु े जाचेर जमीन मालका या 
सुचोव यां वरव  कृती क ं क जाय. 
(2) जंय मालम ा वेव थापक, पोट-कलम (1) हातूंत यो तरतुद  मोड यार 

वा जमीन मालका या सुचोव यां आड कृती करता जा यार, भाड 

अिधका रणी, ताचे वतीन जमीन मालकान वा भाडेकारान के या 
अजा या आदाराचेर मालम ा वेव थापकाक काडंूक शकता वा अशे 
वागणुकेक लागून जमीन मालकाक वा भाडेकाराक जा ली लुकसाण 
भरपाय क ं क, मालम ा वेव थापकाक तो खच फारीक क ं क लावं यतेा. 
20. (1) जमीन मालक वा मालम ा वेव थापक, वता जावन वा हरे 

खंयचेय  वरव , भाडेकारान ता यांत घेित या वा तूची आव यक 
पुरवण वा सेवा आडावन दवरच ेनात. 
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(2) पोट-कलम (1) हातूंत यो तरतदु  मोड यार आनी ताचे वतीन 

भाडेकारान अज के यार, भाड अिधका रणी करणाच प र ण के या 

उपरांत, पोट-कलम (3) हातूंत संदभ त चवकशी लांबणेर आसतना, जमीन 

मालक वा मालम ा ववे थापक, ि थती माण, आदेश मे या उपरांत 

आव यक सेवेची पुरवण परत सु  करपाचो िनदश दवपी अतंरीम आदेश 
पारीत क ं क शकता. 

(3) भाड अिधका रणी पोट-कलम (2) अंतगत भाडेकारान के या अजा या 

संबंदान चवकशी करतली, आनी असो अज दाखल जा या उपरांत, एका 
हय या िभतर चवकशी परुाय करतली. 

 

(4) भाड अिधका रणी घडय,े आयकून घेवकं फावो िततली सदं द या 

उपरांत, जा ली लुकसाण भरपाय क ं क, आव यक पुरवण आडावपी 

चेर लुकसाण भरपाय, जी दोन हय यां या भा ा परस चड आसची 

ना, फारीक करपाचो आदेश लागू करतली. 

 

(5) जरी अज गंभीर नािश लो वा सतावणूक करपा खातीर केला अश 
नदरेक आय यार, भाड अिधका रणी घडय े भाडेकाराचेर दंड लागू क ं क 
शकता, जो हय या या भा ाचे रकमेचे दपेुटीन आसचो ना. 

 

प टीकरण.–– ा कलमा या योजना खातीर, आव यक सेवा हातूंत 

उदका परुवण, वीज परुवण, पायपांतली रांदपा गॅस परुवण, पायण त, 

िल ट त आनी सोपाणाचेंर लायट, सफाई वेव था, पाक ग, संचार मा यम 
आनी िनतळसाण सेवा हांचो आसपाव आसा. 
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जमीन मालका  

वरव   
वा तंूत यान  
भायर काडप  

आनी परत  
ताबो मेळोवप.  

 

 

 

 

 

  

 

 

 
1882 चो 4. 

करण - V 
जमीन मालक आनी भाडेकाराच ेह  आनी लागणकू 

 

21. (1) भाडेकाराक भाडेकारी कबलात चालू आसतना भायर काडप ना, 

पूण जमीन मालक आनी भाडेकारान, पोट-कलम (2) हातूतं या तरतुद क 

आनी 22 कलमाचे तरतुद क अनुस न, िलखीत व पान तश मा य के ल 
आस यार सोडून.  
(2) भाड यायालय, जमीन मालकान िवहीत रतीन अज के यार, सकयल 
द या एका वा चड कारणांक लागनू वा तूतं यान भायर काडपाचो आनी 

परत ताबो मळेोवपाचो आदेश दवंक शकता, त  हण यार: - 

       (ए) भाडकेार कलम 8 अतंगत फारीक क ं क जाय आिश ल भाड 

दवंक तयार ना; 

       (बी) भाडकेारान कलम 13 या पोट-कलम (1) हातूंत िन द टीत 
के ल भाड आनी हेर खचाची थकबाक  सगेीत दोन हय यां खातीर फारीक 
क ं क ना, मालम ा ह तांतरण अिधनेम, 1882 या कलम 106 या पोट-

कलम (4) हातूतं द ल े रतीन जमीन मालकाक देय आिश ल भाड आनी 
हेर खचाची थकबाक , आस यार, फारीकणी मागपी कळोवणी द ले 
तारख े सावन एका हय या या काळा िभतर, जश भाडेकारी कबलात त 
िन द टीत केलां तो कळाव जा ले फारीकणे या कळंतराचो आसपाव आसा. 
       (सी) भाडेकारान, ा अिधनेमा या आरंभा उपरांत, जमीन 
मालकाची लेखी अनुमती घनेासतना परुाय वा त ूवा ता या भागाचो ताबो 
सोडला; 

       (डी) भाडेकारान जमीन मालका कड यान गरैवापर करचो हय ण 
कळोवणी मेळून लगेीत वा तूचो गैरवापर चालू दवरला. 

प टीकरण.–– ा पोट-नेमा या योजना खातीर, “वा तचूो 

गैरवापर” हण यार भाडेकारा कड यान अित र  जा याचेर अित मण 
वा लोकांक ासदायक थारपी वा मालम ेच लुकसाण करपी वा जमीन 
मालका या िहता आड आिश लो वा अिनतीच वा बेकायदेशीर गजाल  
खातीर वा तूचो वापर करप; 
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(इ) जंय जमीन मालकाक आव यक आस यार, वा तू वा ता या भागा 
संबंदान कसलय दु तीच काम करप वा बादंकाम करप वा अित र  
बांदकाम करप वा बदल करप वा मोडप, जी वा तू रती के या िशवाय 
श य ना: 

पूण अशी दु ती, बांदकाम, पनुबादणी, अित र  बादंकाम वा 
बांदकामांत बदल के या उपरांत, जे ा जमीन मालक आनी भाडेकारान 
पर पर मा य के या उपरांत आनी नवी भाडकेारी कबलात भाड 
अिधका रणीक सुपदू के या जा यार, भाडेकाराक ते वा तूचो परत ताबो 
दवं यतेा.  

पूण भाडेकाराक सकयल द या मु ा वेळार वा तूचो परत ताबो 
मेळचो ना–– 

             (i) अशी पर पर भाडेकारी कबलात, भाड अिधका रणीक सुपदू 

क ं क नास यार; आनी 

             (ii) अ या करणांनी जंय भाड यायालया या आदेशा अतंगत 

भाडेकाराक भायर काडला; 

       (ऍफ) जमीन मालकाक आव यक आस यार, वा त ूवा ता या भागाच 
कसलय दु तीच काम करप वा बादंकाम करप वा अित र  बांदकाम करप 
वा बदल करप वा मोडप, ज स म अिधका रणी वरव  ताचे जमनी या 
वापरांत बदल करपा या प रणामाक लागून हो बदल गरजेचो आसा. 

प टीकरण.–– ा पोट-नेमा या योजना खातीर, “स म 

अिधका रणी” अिभ  हण यार महानगर पािलका वा नगरपािलका वा 
उदरगत अिधका रणी वा हरे खंयचीय अिधका रणी, ि थती माण, जी 
दु ती वा पनुउदरगत वा बांदकाम मोडप वा जमीन वापरातं बदल क ं क 
मा यताय दवपा संबंदा या मु ांक मा यताय दता: 

       (जी) भाडेकाराक भा ाक द ली वा तू रती करपाची लखेी 
कळोवणी द या आनी या कळोवणचेो प रणाम ण जमीन मालकान ती 
वा तू िवकंूक कं ाट केला वा हरे खंयचय पावल उबारलां, जाका लागून ह े
वा तूचो ताबो ताका मळंूेक ना जा यार ता या िहताचेर गंभीर माणांत 
प रणाम जातलो; 

 
 



 
 

Page 23 of 41 
 

     

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

जमीन मालकाक  
मरण आय यार  

वा तंूत यान  
भायर काडप  

आनी परत  
ताबो मेळोवंक. 

  

(एच) भाडेकारान भा ाक द ल ेवा तूतं जमीन मालकाची लेखी अनुमती 
घेनासतना बांदावळ त कसलोय बदल केला वा खयंचय कायम व पी 
बांदकाम उबारला.ं 

(3) पोट-कलम (2) हातूंत या पोट-नेम (बी) हातूंत िन द टीत के या 
माण भाड फारीक क ं क अपेस आय यार भाडकेाराक भायर काडचे ना 

जरी, भाडेकार देय आिश ल भाड आनी हेर खचाची थकबाक  जातूंत 
फारीकणी मागपी कळोवणी द ल ेतारख ेसावन एका हय या या काळा 
िभतर कळंतरा सयत जमीन मालकाक फारीक करता वा भाड यायालयांत 
जमा करता. 
(4) जंय भाडकेार पोट-कलम (3) अंतगत िन द टीत के ली थाकाय 
दवनूय, खंय याय एका वसात सेगीत दोन हय यांच भाड फारीक क ं क 

अपेशी थार यार, भाडेकार परतनू अश े तरेचे थाकायेचो ह दार आसचो 

ना. 
(5) पोट-कलम (2) या पोट-नेम (इ) अतंगत भायर काडपाचे कायवाही 
वेळार, जरी जमीन मालकाक मा य आस यार, भाड यायालय वा तू या 
फकत एका भागातं यान भायर काडपाची अनुमती दवंक शकता. 

22. (1) ा अिधनेमांत वा आता ंपरुत अमंलांत आिश या हेर खंय याय 

काय ांत आसून लेगीत, जरी जमीन मालकाक मरण आय यार, जमीन 

मालका या कायदेशीर वारसाक भाडकेारी कालावधी वेळार भा ाक 
द या वा तूची खरेपणान गरज आसा अश े ि थत त, कायदेशीर वारस 

ताचे वतीन भाडेकाराक वा तूंत यान भायर काडंूक आनी परत ताबो 

मेळोवंक, भाड यायालयांत िवहीत व प आनी रतीन अज क ं क शकता.  

(2) भाड यायालयाक, पोट-कलम (1) अंतगत के या अजा या 

आदाराचेर, जरी मरण आिय या जमीन मालका या कायदेशीर वारसाक 

खरेपणान भा ाक द या वा तूची गरज आसा अश जाणव यार, र या 

वा तूचो ताबो घडये जमीन मालका या कायदेशीर वारसाक दवपाचो 
आदेश पारीत क ं क शकता. 
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भाडकेारान  
वा तू रती  

क ं क हयकार  
द यार  

भा ाचे  
रकमत वाढ. 

 

 

 

 

 

 

जमीन मालका  
वरव  आगावू  

भा ाची  
परतावणी. 

 

 

 

 

 

 

 

 

भायर काडपाचे  
कायवाही वेळार  

भा ाची  
फारीकणी. 

 

 
  

23. जंय भाडकेारी कबलाती माण भाडेकारी कालावधीची समा ीचे 

अधीन वा ा अिधनमेाचे तरतुद  अंतगत आदेश वा कळोवणी वरव  

भाडेकारी स पोवन लेगीत, भाडकेार वा त ूखाली क ं क अपेशी थार यार, 

जमीन मालकाक सकयल द यो गजाली भाडेकार फारीक क ं क बांदील 
आसतलो -       
(ए) पय या दोन हय यां खातीर दोन पट नी हय याळ भाड; आनी 

(बी) या उपरांत भाडेकार जे ा मरेेन ह वा तू खाली क रना ते ा मेरेन 

हय याळ भाड चार पट नी दवप; 

24. (1) जंय जमीन मालक कलम 21 या पोट-कलम (2) अतंगत वा 
कलम 22 अतंगत जमीन मालक परत ता यांत घेवपा या अिधकाराचो 
वापर करता आनी भाडकेारा कड यान ताण भाड वा हेर फारीकणी आगाव ू

घेित ली आस यार, परत ताबो घेवचे पयल , भाडेकारान ताका दवपा 

आिश ल भाड आनी हेर खच, ते रकमत यान वजा क न उ र ली र म 
ताका परतावणी करतलो. 

(2) जरी जमीन मालक भाडेकाराक परतावणी क ं क अपेशी थार यार, तो 

भाडेकाराक सादारण कळंतर बांदील आसतलो जी र म ताण वगळाय या 
वा परतावणी क ं क अपशेी थारला, ती वेळा वळेार रकमेचेर िवहीत के ल े
दरे माण आसतली. 

25. कलम 21 या पोट-कलम (2) या पोट-नमे (ए) वा पोट-नेम (बी) त 

संदभ त के ल खंयचय मूळ कारण सोडून खंयचेय परत ताबो मळेोवपाचे 
खंयचेय कायवाह त, जंय भाडेकाराक भायर काडपा संदभात या दा ाचो 

ितवाद करता जा यार, जमीन मालक कायवाही या खंय याय पांव ार 

भाडेकाराक कलम 8 अंतगत देय भाड फारीकणी करपाचो िनदश दवंक, 
भाड यायालयांत अज क ं क शकता, आनी कलम 14 या पोट-कलम (1) 
चे तरतदु क अनसु न फारीकणी क ं क कळाव जा यान, हरे दंडनीय 
शु का सयत भाडेकारा कड यान येवपा आिश ली ही फारीकणी आनी हरे 
खच फारीक करपाचो आदेश भाड यायालय दवंक शकता. 
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अित र  बांदकाम  
बांदूकं मा यताय.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

रते जमनी  
संदभात  

िवशशे तरतूद. 

 

 

  

26. (1) भाडेकार, जमीन मालकाची िलखीत मा यताय घते या िशवाय, 
भा ाक द या वा तूतं बांदावळ त कसलोय बदल वा कसलय कायम 
व पी बांदकाम करचो ना. 

(2) जंय जमीन मालक भाडकेाराक भा ाक द या खंय याय वा तूंत 
कसलीय सदुारणां वा अित र  बांदकाम करपाचो ताव करता आनी 
भाडेकार, जमीन मालकाक अश े तरेच  सुदारणा ं वा अित र  बांदकाम 

क ं क मा यताय दना जा यार, जमीन मालक ा संदभात भाड 

यायालयाक अज क ं क शकता. 

(3) पोट-कलम (2) अतंगत जमीन मालकान के या अजाचेर, जरी भाड 

यायालय समाधानी आसा क  जमीन मालक आव यक आिश या कामाची 

सुरवात क ं क तयार आनी इ सकू आसा, जा यार भाड यायालय जमीन 

मालकाक अश ेतरेच काम क ं क अनुमती दवंक शकता आनी ताका यो य 
दसता तो हरे खयंचोय आदेश दवंक शकताः 

 पूण अशे तेरेचे सदुारणके लागून वा अित र  बांदकामाक लागनू 
रािब याची सुवात वा वा तूंतली घर-सुिवधा उणी जावची हय वा 
इबाडची हय वा वायट जावची हय जाका लागून भाडेकाराक ताचो 
अनुचीत ास जावंक जायना. 

 

27. (1) कलम 21 वा कलम 22 त खंय योय तरतूदी आसनू लेगीत, जंय 

भा ाक द या वा तूतं रते जमनीचो आसपाव आसा, जाचेर आता ंपरुत 
अंमलांत आिश या नगरपािलके या पोट-काय ा अंतगत रािब या खातीर 
वा खंय याय हरे योजनान इमारत बांदूंक मा यताय आसा, आनी जो 
जमीन मालक अशे तरेची इमारत बांदूकं ताचो ताबो भाडेकारा कड यान 
भाड कबलाती या आदाराचेर मेळोवंक शकना ते ा, जमीन मालक वा, 
जमीन मालकाक मरण आय यार ताचो कायदेशीर वारस, ा संदभात 
भाड यायालया सामकार िवहीत तरेन आनी प तीन,अज क ं क शकता. 
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जमीन मालकाक  
वा तू रती क न  

ताबो मेळोवप. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

भाडकेारा वरव   
ताबो सोडपाची  

कळोवणी दवपा  
संदभात तरतूद. 

 
 

  

(2) भाड यायालय, पोट-कलम (1) त सदंभ त अज आय या उपरांत, जरी 

समाधानी आस यार, क  जमीन मालक वा ताचो कायदेशीर वारस, ि थती 

माण, काम सु  क ं क तयार आनी इ सूक आसा आनी वा तचेू उ र ले 

रते सुवातीच पृथक वाचो भाडेकाराक अनुचीत ास जावचो ना जा यार 

सकयल द ले परीन करतल,- 

(ए) ताका यो य दसता अशे तरेचे चवकशी उपरातं पथृक वाचे िनदश 

दवप; 

(बी) जमीन मालकाक रते जमनीचो ताबो दवप; 

(सी) उ र ले सुवाते संदभात भाडेकारान फारीक करपाच भाड थारावप; 

आनी 
(डी) केशीचे प रि थती माण यो य दसता ते खयंचेय हेर आदेश दवप. 

28. आतां परुत अमंलांत आिश या हरे खंय याय काय ांत कसलीय 

तरतूद आसून लेगीत, जंय जमीन मालक वा जमीन मालकाक मरण 

आय यार ताचो कायदेशीर वारस हाच खयं याय वा तूंत खयं याय कारणा 
खातीर हीत िन ीत करपाच आस यार आनी ा वा तूचो परत ताबो 
मेळोवंक ा अिधनेमा अंतगत भाड यायालयान द लो खंयचोय आदशे 

द यार, असो आदेश, कलम 21 या पोट-कलम (3) चे तरतुद या अधीन, 

सग या राव यांचेर बंधनकारक आसतलो जां या ता यांत वा तू आसतल 
आनी ते रते जमनीचो ताबो सगळे रावपी जमीन मालकाक वा जमीन 
मालका या कायदेशीर वारसाक दतले. 

29. ा अिधनेमातं वा आतां काळा पुरत अंमलांत आिश या हेर खंय याय 

काय ांत कसलीय तरतदू आसून लगेीत, भाडेकार भा ाचे कबलाती 
अंतगत आव यक आिश ली लेखी कळोवणी द या उपरांत वा तूचो ताबो 
सोडंूक शकता आनी अश ेतरेचे कळोवणी सदंभात खंयचीच अट नास यार, 
वा तूचो ताबो सोडचे पयल  भाडेकारान उ यांत उण एका हय या पयल  
जमीन मालकाक कळोवणी दवची पडटली. 
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भाड अिधका रणी. 

 

 

 

भाड  
अिधका रणीचे  

अिधकार  
आनी कायप त. 

 

 

 

अपील. 

 

 

 

 

 

 

भाड यायालय. 

 
 

 

 

 

भाड लवाद 

 

 

 

करण VI 

भाड अिधका रणी, ताचं ेअिधकार आनी अपील 

 

30. िज लोिधकारी वा िज लो दंडािधकारी, रा य सरकार/ संघ दशे 

शासनाच े पवू परवानगेन, आप या अिधकार े ा िभतर उप-

िज लोिधका  याचे ेणी परस सकय या णे तलो अिधकारी हय, अशा 
अिधका  याची भाड अिधका रणी ण नेमणूक करतल.े 

31. भाड अिधका रणी कडने, ा अिधनेमा अतंगत कलम 4, 9, 10, 14, 

15, 19 वा कलम 20 अंतगत कसलीय कायवाही करपाचे बाबत त भाड 

यायालयाचे सुवादीन द ले सगळे अिधकार आसतले आनी ा 

कायवाह क कलम 35 आनी 36 तली कायप त लागू जातली. 

32. (1) भाड अिधका रणी या आदशेाचेर खंयचीय िपडीत  प कार 

ांतीय अिधकार े ांत या भाड यायालयांत अपील क ं क शकता.  
(2) पोट-कलम (1) अंतगतची अपील, भाड अिधका रणी या आदेशाचे 

तारख ेसावन तीस दसांचे कालावधी िभतर क ं क जाय. 

करण VII 

भाड यायालया ंआनी भाड लवाद 

33. िज लोिधकारी वा िज लो दंडािधकारी, रा य सरकार / सघं देश 

शासनाच े पवू परवानगेन, ा अिधनेमा या योजनान, आप या 

अिधकार े ा िभतर, अित र  िज लोिधकारी वा अित र  िज लो 
दडंािधकारी वा समान ेण त या अिधका  याची भाड यायलय ण 
नेमणूक करतल.े 

34. रा य सरकार / सघं दशे शासन, अिधकार े ीय उ  यायालयाचे 

स ला-मसलतीन, अिधसुचोवणे वरव , दरेक  िज यांत िज लो यायाधीश 

वा अित र  िज लो यायाधीश हांची भाड लवाद ण नेमणकू करतले. 
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भाड यायालय  
आनी भाड  

लवादांत पाळपी  
कायप त. 

1908 चो 5 

 

 

 

 

  

35. (1) ा कलमांत द या माण, नागरी या संिहता, 1908 तली 

खंयचीच तरतदू भाड यायालयां वा भाड लवादांक लागू जावची ना, जी 
िनसग क याय त वां वरव  मागदश त आसतली आनी तांकां सकयल द ले 

रतीन, वताची कायप त िनयमीत करपाचो अिधकार आसतलो, त े

हण यारः- 

(ए) जमीन मालक वा भाडेकार, भाड यायालया कडेन वा प रि थती 

माण, भाड लवादा कडने, ित ाप  आनी द तावेज, जरी आस यार, त े
जोडून, अज अपील क ं क शकतात. 

(बी) भाड यायालय वा प रि थती माण भाड लवाद, अज प ाची वा 

अिपलाची प , ित ाप  आनी द तावेज जोडून, िव द प काराक 
कळोवणी जारी क ं क जाय. 

(सी)  अजदाराक एक त द या उपरातं, िव द प कारान ित ाप  

आनी द तावेज जरी आस यार, त ेजोडून आपली जाप दाखल क ं क जाय. 

(डी) अजदाराच जरी यु र आस यार, ताची एक त िव द प काराक 

द या उपरांत, दाखल क ं  यतेा. 

(इ) भाड यायालय वा ि थती माण भाड लवाद, सनुावणेची तारीख 

िन ीत करतल आनी ताका यो य दसता ते माण संि  चवकशी क ं क 
शकता.  

(2) भाड यायालय वा ि थती माण भाड लवाद, केशीचो िनकाल जाता 

िततले बेगीन सोडोवपाचो ये  करतल,े जाचो कालावधी अज वा अपील 

ा  जा ले तारखे सावन आठ दसा ंपरस चड आसचो ना. 
 पूण जंय खंयचोच अज वा ि थती माण अपील, या साठ दसां या 

कालावध त िनकालांत काडंूक जाय जा यार, भाड यायालय वा भाड 

लवाद या कालावधी िभतर अज वा अपील िनकालांत काडंूक नािश याच  
कारणां न द करतल. 
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भाड यायालय  
आनी भाड  
लवादाचे  
अिधकार. 

  

(3) भाड यायालय वा भाड लवादा मुखार आिश या, दरेक  अजात वा 

अिपलांत, साि दाराचो परुावो ित ाप ाचेर दवंक जायः 
पूण भाड यायालयाक वा ि थती माण भाड लवादाक, याया या िहतान 
खंय याय साि दाराची तपासणी वा उलट तपासणी क ं क आपोवपाची 

गरज ताका दस यार, अशा साि दाराक तपासणी वा उलट तपासणी 

दवचे खातीर हाजीर रावपाचे आदेश दवंक शकता. 

(4) सम स दवपा संदभात नागरी या संिहता, 1908 चे तरतदुी माण 

भाड यायालय वा भाड लवादा वरव  कळोवणी दवच ेखातीर यो य या 
बदला सयत लाग ूजात यो.  
(5) दरेक अज वा अपील, िवहीत के या व पांत आसूंक जाय. 

(6) भाड अिधका रणी वा भाड यायालय वा भाड लवाद, ि थती माण, 

पुराय कायवाही मजगत  प काराचे िवनवणी माण ितना परस चड 
थिगतीक अनुमती दवंक शकना आनी अश क ं क फावो आनी यो य 

कारण आस यार, त िलखीत व पांत न द करतले आनी िवनवणी करपी 
प काराक थिगतीचो फावोसो खच फारीक करपाचो आदेश दतल.े 

(7) कलम 21 या पोट-कलम (2) या पोट-नेम (ए), (बी), (इ), (ऍफ) 

आनी (जी) वा कलम 22 अतंगत भाड यायालयांत द या अशा अजाचेर 

अज दाखल के या दसा सावन ण वद दसां िभतर िनणय दतल.े 

(8) कलम 21 या पोट-कलम (2) या पोट-नेम (सी) आनी (डी) अतंगत 

भाड यायालयांत दाखल के या दरेक  अजाचेर, अज द ल ेतारखे सावन 
तीस दसां िभतर िनणय दतल.े 

36. (1) भाड यायालय आनी भाड लवाद, हांकां अिधनेमा अतंगत आपल  

काया क ं क, नागरी या संिहता, 1908 या अंतगत दवाणी 

यायालयाचे सुवादीन के यात तेच अिधकार आसतल,े जे सकयल द या 

योजना खातीर आसात, -  

 

1908 चो 5 
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  (ए) एका  े क हाजीर रावकं फमावप (समन करप) आनी हािजरीची 

स  करप आनी सोपतुाचेर ताची तपासणी करप; 

(बी) द तावेजांचो सोद आनी ततू करप, ह आव यक करप; 

(सी) साि दारांचे वा द तावेजांचे तपासणी खातीर किमशन जारी करप; 

(डी) थानीय तपासणी खातीर किमशन जारी करप; 

(इ) ित ाप ाचेर पुरावे घेवप; 

(ऍफ) कत  चुक  सदंभातले अज वा अपील भायर मारप वा ताका 

एकतफ  िनणय दवप; 

(जी) कत  चुक  सदंभातलो खंयचोय अज वा अपील भायर मारपाचो 

आदेश वा तांणी एकतफ  पारीत के लो आदेश र बातल करप; 

(ऍच) ा अिधनेमा अतंगत, हरे दवाणी यायालयाक सदंभ त 

क रनासताना, ताचे आदेश आनी िनणय चालीक लावप; 

(आय) ता या आदेशांचो आनी िनणयांचो पनु नयाळ घेवप; 

(जे) भाड अिधका रणी वा भाड यायालया या आदेशांच वा िनणयांच 

पुन र ण करप आनी; 

(के) हरे कसलेय मु े, जे िवहीत करतले. 

(2) भाड यायालय वा भाड लवादा मुखार खयंचीय कायवाही भारतीय 

दडं संिहते या 193 आनी 228 कलमा या अथा माण आनी कलम 196 

या योजना माण, यायालयीन कायवाही अिधमानीत धरतल;े आनी 

भाड यायालय आनी भाड लवाद फौजदारी या संिहता, 1973 च 

कलम 195 आनी करण XXVI या योजना माण दवाणी यायालय 

अश अिधमानीत धरतले. 
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(3) ा अिधनेमा अंतगत कसलीय चवकशी करपाचो वा एखा  कत  

पुराय करपाच योजन आस यार, भाड यायालय सकयल द ले परीन 

क ं क शकता,- 

 (ए) चोवीस वरां परस उ या वेळाची िलखीत कळोवणी द या उपरांत, 

खंय याय अिधका  याक, ताचे अधीन अिधका  याक, सुय दय (उजवाडचे 

पयल ) त ेसयुा ता (ितनसांज) मरेेन खंय याय वेळार खंय याय वा तूंत, 

वेश आनी तपासणी खातीर अिधकृत करप;  

(बी) िलखीत आदेशा वरव , खंयचेय क आदेशांत िन द टीत के या 

वेळार आनी सुवातेर अशे तरे या न दणी पु तकांची वा चवकशी संबदंीत 
द तावेजांची तपासणी खातीर सादर क ं क सांगप. 

(4) भाड यायालयाक, जरी यो य दस यार, िवचारांत आिश या 

करणाच िवशेश िग यान आिश ले एके वा चड क, कायवाह त 
आप या मुखार स लो घवेपा खातीर, मोलमापक वा मू यांकक ण िनयु  
क ं क शकता. 

(5) भाड यायालया वरव  पारीत के या खंय याय आदेशातं िलिपक य 

वा सांि यक  चूक वा हेर आक मीकपणान वगळाय यान आिय ली हरे 
कसलीय टुी, खंय याय प कारा कड यान ा संबदंान ा  जा या 
अजा या आदाराचेर वा हेराकं, खंय याय वेळार, भाड यायालय त 
सुदा ं क शकता. 

(6) भाड यायालय, दडं वसुली खातीर, फौजदारी या संिहता, 1973 

चे तरतदुी अतंगत थम वग यायीक दंडािधका  या या अिधकारांचो योग 
क ं क शकता आनी भाड यायालय अशे वसुली या योजनान, ते संिहत े
अंतगत दंडािधकारी ण अिधमानीत धरतले. 
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भाड लवादाक  
अपील. 

  

(7) ा करणा अतंगत भाड यायालयान पारीत के ल ेआदशे वा अपील 

वा पुन र ण वा पुन नयाळांत द लो खयंचोय आदेश, दवाणी 
यायालयाचो कूम अश े रतीन भाड यायालय चालीक लायतल आनी 

हा या योजना खातीर, भाड यायालयाक दवाणी यायालयाचे अिधकार 
आसतले. 

(8) िपडीत प कारान अज दाखल के यार आनी कळोवणी यो य रतीन 

दवंक नािश याचेर वा केशीचेर सुनावणी घेतना खयं याय यो य 
कारणाक लागून ताका हाजीर रावपा पासनू आडाय लो हाचेर समादानी 
आस यार, भाड यायालय एकतफ  पारीत के लो खंयचोय आदेश 
र बातल क ं क शकता. 

(9) ा अिधनेमांत अिभ  के या माण, भाड यायालयान द लो 

दरेक  आदेश, अपील िनणया या अधीन सोडून, ते िनमाण ेआसतल ेआनी 

खंय याय मूळ वादांत, अजात वा चालीक लावपाचे कायवाही वेळार ताचेर 

 िवचारपांत येवचे नात. 

37. (1) भाड यायालयान पारीत के या आदेशाचेर खंयचीय िपडीत 

, वा तू थीत आिश या थानीय िशमत या अिधकार े ा या भाड 

लवादा कडेन या आदेशाचे माणीत ती सयत आदेश द ले तारखे सावन 
तीस दसां या कालावधी िभतर या आदेशाक अपील क ं क शकता.  

(2) भाड यायालय, पोट-कलम (1) अंतगत अपील दाखल के या उपरांत, 

फयादीक अिपलाचे ती सयत कळोवणी दतल आनी फयादीक 
अिपलाची कळोवणी द ले तारखे या तीस दसां िभतर सुनावणेची तारीख 
थारायतल आनी साठ दसां िभतर फयादी या अिपलाचेर िनणय दतल. 

(3) जंय भाड यायालय उचीत आनी यो य या िनणया मेरेन पावपाचे 

दृ टीन आव यक समजता, जा यार अिपलाचे कायवाही वळेार खंय याय 
ट यार नवे द तावजे दवंक परवानगी दवंक शकता. 
 पूण सनुावणी वळेार अशा द तावेजांक एका परस चड फावटी 
परवानगी  दवचे नात. 
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आदशे  
चालीक लावप. 

  

(4) भाड यायालय, आप या वे छािधकारान अपील लांबणेर आसपा 

वेळार अशा अतंवादीक आदेशांक पारीत क ं क शकता. 

(5) अिपलां या िनणया वेळार, कारणांचे न दी उपरांत, भाड यायालयान 

पारीत के या आदेशांक िन ीत क ं क शकता, र बातल क ं क शकता वा 

तातूंत फेरबदल क ं क शकता. 

38. (1) भाड यायालय, खंय याय प कारान दाखल के या अजाचेर 

भाड यायालयान वा भाड लवादान वा ा अिधनेमा अतंगत के या हरे 

खंय याय आदेशांच पालन अशे तरेन करतल,-  

(ए) जाचे बाजून िनणय जाला अशे क वा तचूो ताबो दवप; वा 

(बी) अशा आदेशांत िन द टीत के ली र म वसलुी या योजनान िव द 

प कारा या एक वा ताचे परस चड बँक खा यांक जोडप; वा 

(सी) अशा आदेशा या पालना खातीर एका ो वक ल (एडवोकेट) वा भाड 

यायालय वा थानीक शासन वा थानीक सं थत या अिधका  या 

सार कले स म ची िनयु  करप; 

(2) अंतीम आदेशा या पालना खातीर भाड यायालय थानीक शासन वा 

थानीक सं था वा थानीक पुिलसां कड यान मजत घेवकं शकता; 

पूण भाड यायालयान थाराय ले शु क अजदारान फारीक क ं क 
नास यार, ताका पिुलशे कड यान मजत मेळंूक शकची ना. 

(3) भाड यायालय, तांचे आदेश वा भाड लवादाचो आदेश वा ा 

अिधनेमा अतंगत पारीत जा या हेर आदेशा या पालना संबदंीत कायवाही 
संि  प दतीन करतल आनी ा कलमा अंतगत पालना खातीर के या 
अजाचो िनणय िव द प काराक कळोवणी द ले तारखे सावन तीस दसा ं
िभतर दतल. 
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भाड अिधका रणी,  

भाड यायालय  
आनी भाड  

लवाद हांचे  
अिधकारी  

आनी हरे कमचारी 

 

 

 

कांय खट यांनी  
आडाय ले दवाणी  

यायालयाच  
अिधकार े .  

 

 

 

 

 

 

यायालय शु क 

1870 चो 7 

 

 

 

  

करण VIII 

हरे िवशय 

 

39. रा य सरकार/संघ देश शासन घडय,े भाड अिधका रणी वा भाड 

यायालय वा भाड लवादा कडेन, स लो-मसलत क न, अिधकारी आनी 

हेर कमचा  याच आव यक व प आनी वगवारी थारायतल आनी आपल  
काया यो य रतीन करपा खातीर ा अिधनेमा अंतगत असले अिधकारी 
आनी हेर कमचा  यांची नमेणूक करतल. 
 

40. (1) ा अिधनेमांत द या माण, खंयचच दवाणी यायालय ा 

अिधनेमांचे तरतदुी संबंदीत कसलोच वाद वा कायवाही िवचारांत घेवचे 
नात. 

(2) भाड यायालयाच अिधकार े  पयले अनुसुच त िन द टीत के या 

आनी भाडेकार कबलाती मेरेन मयादीत आसतल आनी वा तचू  कागदप ां 
वा मालक  ह ाचेर  उ ासपी आसच ना. 

 

41. (1) यायालय शु क अिधनेम, 1870 त यो तरतदुी, भाड 

अिधका रणी वा भाड यायालय वा भाड लवादा मुखार दाखल के या अज 
वा अिपलांक, ि थती माण लागू जात यो.  
(2) यायालय शु का या िहशोबा योजना खातीर, भाड यायालयाक 

परत ताबो मळेोवंक दाखल के लो अज आनी भाड लवादाक सादर के ल 

अपील िनवदेन, हे दोनूय, जमीन मालक आनी भाडेकारा मद  जा ले वाद 

अशच अिधमानीत धरतल.े 

(3) भाड अिधका रणीक सादर के या अजाचो शु क, हो दवाणी 

यायालयांत सादर के या अंतवादीक अजा सारकोच समान आसतलो.  
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वांगडी आनी हरे, 

भौशीक सेवक  
ण आसपी. 

 

 

 

ब  या भावाथान 
के ले कृतीक  

संर ण. 

 

 

 

नेम तयार  
क ं क अिधकार. 

 

  

42. ा अिधनेमा अतंगत िनयु  के ली भाड अिधका रणी, भाड 

यायालय आनी भाड लवादाची दरेक वांगडी भारतीय दंड संिहताच 21 

कलमा या अथावणी माण, भौशीक सेवक ण अिधमानीत धरतल.े 

 

43.  ा अिधनेमा माण, खंयचीय , भाड अिधका रणी, भाड 

यायालय वा भाड लवाद, ब  या भावाथान कृती करता वा करपाची आसा, 

तांचे आड वाद, अिभयोजन वा हेर कसलीच कायवाही आसूंक जायना.   

 

44. (1) रा य सरकार / संघ देश शासन घडये, पूव काशनाचे अटी 

अधीन ा अिधनेमांत यो तरतुदी काया वीत क ं क, नेम तयार क ं क 
शकतल. 

(2) िवशशे क न आनी पवूगामी अिधकारांचे ापकतायेचेर प रणाम 

क रनासतना, सकयल द या सग या वा हेर खंय याय मु ांक द ले 

नेम, ते हण यारः- 

(ए) कलम 4 या पोट-कलम (3) अंतगत द तावेज दाखल करप 

अनुकूल क ं क, थळाव े ादेशीक भाशत यान वा रा य/संघ देशाचे 

भाशत यान, िडिजटल लॅटफॉमाची तरा आनी रीत जा यार घालपाच 
काम भाड अिधका रणीच आसतल.   

(बी) भाडेकारान जमीन मालकाक पो टल मनीऑडर वा हेर खंयचेय 

प दतीन फारीक के ल भाड आनी हेर खच आनी त भाड, कलम 14 या 
उप-कलम (1) अतंगत जमीन मालकान त भाड घेवंक वा ि वका ं क मनाय 
के यार, भाड अिधका रणी कडेन त भाड आनी हरे खच जमा करपाची 
प दत आनी कलम 14 या उप-कलम (2) अतंगत भाड अिधका रणी कडेन 
भाड जमा करपाची प दत. 
 

1860 चो 45 
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नेमांची मांडणी. 

 

 

 

(सी) कलम 21 या पोट-कलम (2) अंतगत वा तूचो परत ताबो मेळोवंक, 

अज करपाची प त; 

(डी) कलम 22 या पोट-कलम (1) अंतगत वा तूचो परत ताबो मेळोवंक, 

तरा आनी रीत; 

(इ) कलम 24 या पोट-कलम (2) अंतगत, जरी जमीन मालक भाडेकाराक 

जमा र म फारीक क ं क अपशेी थार यार, त ेरकमेचेर भाडेकाराक फारीक 

करपाची कळंतराची दर; 

(ऍफ) कलम 27 या पोट-कलम (1) अंतगत, भा ाक द या वा तचेूर, 

इमारत बांदपा खातीर या वा तूचो परत ताबो मेळोवंक, जमीन मालकान 

भाड यायालयाक अज दाखल करपाची तरा आनी रीत; 

(जी) कलम 35 या पोट-कलम (5) अंतगत, भाड लवादाक दाखल 

करपाची अपील आनी भाड यायालयाक दाखल करपा या अजाची तरा. 

(ऍच) कलम 36 या पोट-कलम (1) अंतगत, पुरवण करपाचे हेर खंयचेय 

मु े; 

(आय) ा अिधनेमा या कलम 38 या पोट-कलम (1) अंतगत, भाड 

यायालय वा भाड लवादा या वा हेर खंय याय आदेशाच पालन करपाची 

तरा; 

(ज)े ा अिधनेमाचे तरतुद  खाला िवहीत के ले खंयचेय मु े वा घडये 

िवहीत करपाचे आिश ले मु े. 

 

45. ा अिधनेमा अतंगत रा य सरकार / सघं देश शासनान तयार 

के लो दरेक  नेम, रा य िवधीमंडळ/ संघ देशा या दोनूय सभाघरांनी वा 

जंय फकत एकूच सभाघर आिश ल िवधीमंडळ आसा, थंयसर तो जाता 
िततले बेगीन मांडंूक जाय. 
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आडमेळ   
काडपाचो  
अिधकार 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

िनरसन  
आनी ावृ ी 

 

  

46. (1) ा अिधनेमांत यो तरतदुी चालीक लावूंक जरी कस योय 

आडमेळ  उ ास यार, रा य सरकार / सघं देशाच शासन, आदशे 

राजप ांत काशीत क न, ा अिधनेमाचे तरतदु  कडने िवसंगत 
आिश यो आडमळे  काडंूक शकताः 
 पूण हो अिधनेम सु  जावन, दोन वसाचे कालावधीचे समा ी 
उपरांत असल ेतरेचो आदेश काडंूक मेळचो ना. 

 

(2) ा कलमा अंतगत, तयार के लो दरेक  आदेश, जाता िततले बेगीन 

रा य िवधीमंडळ / सघं देशा या िवधीमंडळा या सदनांत मांडंूक जाय. 

 

47. (1) रा य / सघं देश भाड िनयं ण अिधनेम, जो ा अिधनेमा या 

आरंभा पयल  सावन रोखडोच लागू आिश लो, ताच िनरसन केला.ं 

 

(2) अश िनरसन आसनू लेगीत, ा अिधनेमा या आरंभा वेळार संबंदीत 

रा य / सघं देश भाड िनयं ण अिधनेमा खाला लांबणेर आिश यो 
सग यो केशी आनी हेर कायवाही, संबदंीत रा य / सघं देश भाड िनयं ण 
अिधनेमाचे तरतुद  माण आनी हो अिधनेम स याक चालूच आसा आनी 

ा अिधनेमांत बदल के लो ना अश समजून, यो केशी आनी कायवाही 
चालू उरत यो आनी िनकालांत काडटले. 
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पयली अनसुचुी 

[कलम 4(1) पळोवच] 

भाडेकारीच ेमािहती खातीर फॉम 

सेवेक,  

भाड अिधका रणी 

__________ 

__________ (प ो) 

1. जमीन मालकाच नांव आनी प ो     :   ________ 

2. मालम ा वेव थापकाच नांव आनी प ो  

(जरी आस यार)        :   ________ 

3. ई-मेल आनी संपक तपिशला सयत भाडेकाराच  

नांव आनी प ो        :   ________ 

4. पूव भाडेकारीच वणन (जरी आस यार)    : ________   

5. जोड भुंये सयत भाडेकाराक द या वा तचू वणन    : ________ 

(जरी आस यार)      

6. भाडेकाराक वा तूचो ताबो द ली तारीख    : ________   

7. कलम 8 माण भाड खच      : ________ 

8. भाडेकाराक उपल ध के ल फ नचर आनी हेर साधना ं  : ________ 

9. हरे देय-खच        : ________ 

ए. इलॅि िसटी (वीज परुवण)      : ________ 

बी. उदक         : ________ 

सी. अित र  सामान, फट स, फ शस     : ________ 

डी. हरे सेवा         : ________ 

10. भाड वा लीज वा भाडेकारी कबलात जोडची    : ________ 
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11. भाडेकारीचो अवधी (भा ाक द लो अवधी)   : ________ 

12. जमीन मालकाचो कायम व पी खात मांक (पनॅ)   : ________ 

13. जमीन मालकाचो आधार मांक     : ________ 

14. जमीन मालकाचो मोबायल मांक आनी ई-मेल आयडी  : ________  

      (जरी उपल ध आस यार)       

15. भाडेकाराचो कायम व पी खात मांक (पनॅ)   : ________ 

16. भाडेकाराचो आधार मांक      : ________ 

17. भाडेकाराचो मोबायल मांक आनी ई-मले आयडी   : ________ 

18. मालम ा वेव थापकाचो कायम व पी खात मांक (पनॅ)  : ________ 

          (जरी आस यार) 

19. मालम ा वेव थापकाचो आधार मांक (जरी आस यार)  : ________ 

20. मालम ा वेव थापकाचो मोबायल मांक आनी    : ________ 

      ई-मेल आयडी (जरी आस यार)  

 

जमीन मालकाच नांव आनी सय     भाडेकाराच नांव आनी सय 

    

 

 

 

 

जोडणीः 

1. भाडेकारी कबलात. 

2. जमीन मालकाच पनॅ काड (PAN) आनी आधार काडाची व- माणीत त. 

3. भाडेकाराच पॅन काड (PAN) आनी आधार काडाची व- माणीत त. 

 

जमीन 
मालकाचो फोटो 

 

भाडेकाराचो 
फोटो 
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दसुरी अनसुचुी 

[कलम 15(1) पळोवच] 

जमीन मालक आनी भाडेकारा मद  साबंाळणीचे जापसालदारक च िवभाजन 

 

भाडेकारी कबलात त मा य के या माण आनी तातूतं बदल जायना, ते ा मेरेन, भाग-ए (Part-A) त 

उ लेख के या सग यांची दु ती करपाची जापसालदारक  जमीन मालकाची आसतली आनी भाग-बी 

(Part-B) त उ लेख के या सग यांची दु ती करपाची जापसालदारक  भाडेकाराची आसतली. 

 

भाग- ए (Part-A): 

जमीन मालका यो जापसालदारक   

1. भाडेकारान के ल लुकसाण सोडून, बांदकामाक आव यक आिश यो सग यो दु ती. 

2. वणट क नवो चुनो/पे ट काडप आनी दारां आनी जनेलांच पे ट ग करप. 

3. गरज आसता ते ा पायपां ( ल बग) बदलप आनी दु ती करप. 

4. गरज आसता ते ा िभतरल आनी भायल इलॅ ीकल वायर ग आनी संबदंीतांचो सांबाळ करप. 

 

भाग-बी (Part-B): 

भाडेकारान नमेान करपा यो दु ती  

1. टॅप वॉशर आनी नळ बदलप. 

2. गटार िनतळ करप. 

3. उदकाचे टांकयेची दु ती. 

4. वॉश बेिसनाची दु ती. 

5. बाथ टबाची दु ती. 

6. िगजराची दु ती. 

7. स कट केराची दु ती. 
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8. बटण आनी सॉकेटांची दु ती. 

9. िभतरल आनी भायल मुखेल वायर चो बदल सोडून इलॅ ीकल साधनांची दु ती आनी बदलप. 

10. रांदच ेकुड त या फ चसाची दु ती. 

11. दारा,ं आलमार, जनेलां आनी हेरांचे, नॉब आनी ताल े(लॉक) बदलप. 

12. कमसां जाळ  बदलप. 

13. जनेला,ं दारा ंआनी हेरांचे, लास पनॅल बदलप. 

14. भाडेकाराक भा ाक द ली वा उपगेांत येवपी उ  सुवात आनी उ ानाचो (गाडन) बरो सांबाळ 

करप. 

 

*********************** 

 

 

 

 

 

 


