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आदशᭅ भाडेकारी अिधनमेा (ऍमटीए) सदंभाᲈत फाटभूंय ᳯटपण 
 

2011 चे जनगणन ेᮧमाणᱶ, शारी वाठारांनी सुमार 110 लाख घरां ᳯरतᱭ आिश᭨लᱭ. हᱭ घरा ंभाᲽाक 
ᳰदवंक उपल᭣ध नािश᭨᭨या फाटलᱶ एक मखुेल कारण ᭥हण᭨यार रा᭔यांतले / सघं ᮧदेशांतले स᳒ाक 
आिश᭨ले भाᲽा संबंदीत कायद,े जे भाᲽाक ᳰदवंक िनᱧ᭜साहीत करतात. लोकसं᭎यᱶतलो एक भाग जो 
खास कᱨन ᭭थलांतरीत लोक, जे भाᲽाची रािब᭜याची सुवात घेवंक सोदतात, कारण परवडपाची 

यो᭏यताय आनी पᳯरवतᭅनशीलताय ेसयत, िभतर आनी भायर सरपाचो खचᭅ उणो आसता आनी ‘कामाचे 

सुवातेक’ लागᱭ रावपाचो पयाᭅय मळेटा. शारी लोकसं᭎येचो वांटो 2001 त᭨या 27.82% चे तुळᱶत 
2011 त᭨या 31.16% इतलो वाडला आनी 2050 वसाᭅ मेरेन शारी लोकसं᭎या 50% परस चड 
वाडपाचो अदमास आसा. ह ेवाडीचो ᭥ह᭜वपणूᭅ भाग ᭥हण᭨यार िशᭃण, रोजगार, उ᳎ेग, भलायकᳱ सेवा 
आनी दजᱷदार िजवनशैली सारᳰक᭨या कारणांक लागून शारी वाठारानंी ᭭थलांतर जाता. लोक शारा᭒या 
एका वाठारांत᭨यान दसु᭧ या वाठारांत लेगीत ᭭थलांतर करतात.  
 

ते खातीर, मानादीक ᮧधानमं᯦ यां᭒या 2022 मरेेन ‘सग᭩यांक घरांची परुवण’ ᳭ा दृ᭫ टीकोनाक धᱨन, 

जमीन मालक आनी भाडेकार ᳭ा दोगायं᭒या िहतांचᱶ आनी अिधकारांचᱶ संतुलन दवᱨन; आनी िश᭭तब᳎ 
ᳯरतीन आनी ᮧभावीपणान वा᭭त ू भाᲽाक ᳰदवंक उᱫरदायी आनी पारदशᭅक वातावरण िनमाᭅण 
करपा᭒या उᳰ᳎᭫टान, ऍमटीए (MTA) तयार केला. ᭭थलांतरीत, उपचारीक आनी अनुपचारीक ᭃेᮢांतल े

कामगार, ववेसायीक, िव᳒ाथᱮ आनी हेरां सयत समाजांत᭨या वेगवगे᭩या येणावळ घटकांक फावो 

िततलो भाᲽा᭒या घरांचो साठंो तयार करप, दजᱷदार भाᲽाची रािब᭜याची सुवात मेळोवन ᳰदवप 
आनी ᮓमीक ᳯरतीन भाᲽा᭒या घरांचो बाजारपेठ घडोवप श᭍य जातलᱶ. देशभरातं भाᲽा᭒या घरां 
संदभाᲈत कायदेशीर संरचनᱶत सदुारणां हाडंूक मजत जातली. हाका लागून भाᲽा᭒या घरां ᭃेᮢांत 
खासगी भागीदारीक ᮧो᭜साहन मेळून घरां संदभाᲈतलो ᭪हडलो उणाव भᱨन येवपाची श᭍यताय आसा. 
 
रा᭔यांत᭨या स᳒ाक आिश᭨᭨या भाᲽा संबंदीत काय᳒ांनी मोᲷो मोᲷो कायदशेीर तरतदुी आसात 
जाका लागून तंटे सोडोवंक दीघᭅकालीन खटले चलतात. भाᲽाचेर घाित᭨ली उंचेली मयाᭅदा भाᲽा᭒या 
घरां᭒या साᲹंांत दजᲃ आनी वांटो (माᮢा) उणो करता, जाका लागनू भाᲽाचे येणावळᱭत उणाव येता 
आनी हाकाच लागनू घर मालक आपलᱶ वा᭭त ूभाᲽाक ᳰदवंक फाटᱭ-फुडᱶ जातात. ᳭ा खातीर भाᲽाचᱭ 
घरां अथᱮक नदरेन आकशᭅक उᱨंक नात जाचो पᳯरणाम ᭥ᱠण अनुपचारीक उ᭛या द᭔याᭅ᭒या भाᲽा᭒या 
बाजारांत ब᭠ुयादी सुिवधांचᱶ उणपेण आसा. हाचे भायर, उणी येणावळ आिश᭨᭨या घरा᭣यांक घराची 

मालकᳱ परवडप एक आ᭪हान जाला.ं ताका लागनू, हᱶ अतंर भᱨन काडंूक मजत जावची ᭥ᱠण भाᲽा᭒या 
घरांचो ᮧसार करप आव᭫यक आसा.  
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ᳯरती वा᭭त ूभाᲽाक ᳰदवंक उपल᭣ध कᱨंक आनी आकशᭅक, शा᳡त आनी सवᭅसमावशेक भाडᱶ बाजारपेठ 
घडोवंक ऍमटीए आदार ᳰदतलो. ऍमटीए भाᲽा᭒या बाजारा᭒या िवकासाचो ᮧसार करतलो जाका 
लागून भाᲽा᭒या घरा᭒ंया ᭃेᮢांत गुतंवणूक आकशᱮत कᱨन उ᳎ेजकताय संदीचो ᮧसार जातलो.  
 
आदशᭅ भाडेकारी अिधनमेाचᱭ मखुले विैश᭫Ჷां :  
(i) ऍमटीए आरंभ जातकूच, पर᭭पर मा᭠य अटᱭचेर िलखीत कबलाती िशवाय खंयचीच वा᭭तू भाᲽाक 

ᳰदवप ना; 

(ii) ऍमटीए िनवासी आनी वेवसायीक भाडकेारांक लाग ूजातलो; 

(iii) ऍमटीए पुराय रा᭔याक / सघं ᮧदेशाक ᭥हण᭨यार शारी आनी ᮕामीण वाठारांक लाग ूजातलो; 

(iv) जमीन मालक (पᲵादाता) आनी भाडेकार (पᲵेदार) हांचे मदᱭ पर᭭पर कबलाती वरवᱭ भाडᱶ िन᳟ीत 

करप; 

(v) ऍमटीए फुडारांत᭨या ᱧपान लागू जातलो आनी स᳒ाक आिश᭨᭨या भाडेकार संबदंीत रा᭔यांत᭨या / 

संघ ᮧदेशांत᭨या स᳒ाक आिश᭨᭨या भाᲽा संबंदीत काय᳒ा वरवᱭ िनयमीत जावप चालू उरतलᱶ.; 

(vi) तंᲷाचेर अिभिनणᭅय ᳰदवंक ऍमटीए जलद गतीची अदᭅ᭠यायीक ᮧणाली ᳰदतलो; 

(vii) कसलेच अथᱮक मयाᭅदे िशवाय ऍमटीए सग᭩या भाडेकारांक लागू जातलो; 

(viii) कबलाती᭒यो अटी भाडेकारी कबलाती᭒या उᳯर᭨᭨या कालावधी मेरेन जमीन मालका᭒या 
उᱫरािधका᭧ याक तशᱶच भाडेकाराक बंधनकारक आसत᭨यो.  
(ix) जमीन मालक आनी भाडेकारा मदᱭ परुवणी कबलात चालीक लाय᭨या िशवाय, उप-भाडेकारी 
कᱨंक मा᭠यताय आसची ना. 
(x) वाठारांत (जंय भाᲽाची वा᭭त ूआसा थंय) दैवी आपᱫी (force majeure) घिड᭨᭨या वेळार जरी 

भाडेकारीचो काळ सᲂप᭨यार, अशी दैवी आपᱫी घडणूक सᲂिप᭨᭨या ᳰदसा सावन एका ᭥हय᭠या खातीर 
चालंत भाडकेारी कबलातᱭत᭨या अटᱭक धᱨन भाडेकाराक तेच वा᭭तू रावूंक ᳰदतल.े  
(xi) िनवासी वा᭭तूचे बाबतᱭत सुरᭃा जमा (Security Deposit), दोन ᭥हय᭠यां᭒या भाᲽा परस चड 

आसूकं जायना आनी िबगर िनवासी वा᭭तूचे बाबतᱭत भाडेकारी कबलातᱭत᭨या अटᱭ ᮧमाणᱶ, पणू चडांत 

चड स ᭥हय᭠यां᭒या भाᲽा᭒ंया अधीन आसंूक जाय. वा᭭तू ᳯरती कᱨन परत ता᭣यांत घते᭨या उपरांत, 

आव᭫यक रᲥम जरी वजा करपाची आस᭨यार, आनी ती करतकूच, जमीन मालकान सुरᭃा जमा परत 
ᳰदवंक जाय. 
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(xii) थारावीक आदारांचेर जमीन मालका वरवᱭ वा᭭तूचो परत ताबो मेळोवप. 

(xiii) भाडेकारी सᲂप᭨या उपरांत वा᭭त ू ᳯरती कᱨंक भाडेकार आपलᱶ कतᭅ᳞  चुक᭨यार, जमीन मालक 
पय᭨या दोन ᭥हय᭠यां खातीर द᭡ुपेटीन ᭥हय᭠याळᱶ भाडᱶ आनी उपरांत चार पटᱭनी चड ᭥हय᭠याळᱶ भाडᱶ 
घेवंक पाᮢ आसतलो.  
 
आदशᭅ भाडेकारी अिधनेम मसु᳒ाचेर आदारीत रा᭔य भाडेकारी कायद,े जमीन मालक आनी भाडेकार 
दोगांकूय लावकारक आसतलो, जो दोगांकूय फाय᳒ाचो थारतलो असो अदमास आसा. ऍमटीए त᭨यो 

तरतदुी भाडᱶ कबलातीक ᮧाधा᭠य ᳰदता, जी पर᭭पर मा᭠य अटᱭचेर दोनूय पᭃकारा मदᱭ चालीक 

लागतली, आनी जाका लागून तᲷंाची श᭍यताय उणी जातली आनी कसलोय तंटो उᮧास᭨यार, 
ᮧ᭭तावीत काय᳒ांत िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या गितशील तटंो िनवारण ᮧणाली वरवᱭ त᭜काळ सोडयतल.े  
 

ᮧ᭭तावीत काय᳒ाचो दीघᭅ कालीन पᳯरणाम नदरे मुखार दवᱨन, हांगा जोिड᭨᭨या आदशᭅ भाडेकारी 

अिधनेम मसु᳒ ाचेर आप᭨यो ᳯटप᭛यो / सुचोव᭛यो, 31 ऑ᭍टोबर 2020 मेरेन धाड᭒यो अशᱶ लोकांक / 
जाळवणदारांक हे वरवᱭ िवनवणी करता.  
 

******** 

 

आदशᭅ भाडेकार अिधनमे, 2020 

________ 
पोट-नमेाचंी माडंणी 

________ 

ᮧकरण - I 
आरंभीक 

 
पोट-नेम 
1. संिᭃ᳙ माथाळो, िव᭭तार आनी आरंभ. 

2. ᳞ा᭎यां. 

3. थोडे वा᭭तूकं अिधनेम लाग ूजावचो ना.  
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ᮧकरण - II 
भाडेकार 

4. भाडेकारी कबलात. 

5. भाडेकारीचो कालावधी. 

6. मरण आय᭨यार उᱫरािधका᭧ याचे हᲥ आनी लागणूक. 

7. उप-भाडेकारीचेर िनबᲈध. 

ᮧकरण - III 
भाडᱶ 

8. देय भाडᱶ. 

9. भाᲽाचᱶ पुनᳯरᭃण. 

10. तंटो आस᭨यार भाडᱶ अिधकाᳯरणी सुदारीत भाडᱶ थारायतली.  

11. सुरᭃीत जमा.  

ᮧकरण - IV 
जमीन मालक आनी भाडेकाराच ेहᲥ आनी लागणकू 

 

12. मूळ भाडेकारी कबलात जमीन मालक आनी भाडकेार दवरतल.े  

13. भाडᱶ आनी हरे श᭨ुक देय आनी ताचे फारीकणीची पावती.  

14. भाडᱶ अिधकाᳯरणी कडेन भाᲽाची जमा. 

15. मालमᱫेची दᱧु᭭ती आनी सांबाळ.  

16. भाडेकार वा᭭तू पळयतलो.  

17. वा᭭तूंत ᮧवेश.  

18. मालमᱫा वेव᭭थापका िवशᱭ मािहती.  

19. मालमᱫा वेव᭭थापकाचᱶ कतᭅ᳞  आनी उ᭨लंघन के᭨᭨याचो पᳯरणाम. 

20. गरजेची पुरवण वा सेवा आडावप.  

ᮧकरण - V 
जमीन मालका वरवᱭ वा᭭तूतं᭨यान भायर काडप आनी परत ताबो मळेोवप 

 

21. जमीन मालका वरवᱭ वा᭭तूंत᭨यान भायर काडप आनी परत ताबो मळेोवप.  
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22. जमीन मालकाक मरण आय᭨यार वा᭭तूतं᭨यान भायर काडप आनी परत ताबो मेळोवप.  

23. भाडेकारान वा᭭तू ᳯरती कᱨंक ᭠हयकार ᳰद᭨यार भाᲽाचे रकमᱶत वाढ. 

24. जमीन मालका वरवᱭ आगावू भाᲽाची परतावणी.  

25. भायर काडपाचे कायᭅवाही वेळार भाᲽाची फारीकणी. 

26. अितᳯरᲦ बादंकाम बांदूंक मा᭠यताय.  

27. ᳯरत ेजमनी सदंभाᲈत िवशेश तरतदू. 

28. जमीन मालकाक वा᭭तू ᳯरती कᱨन ताबो मळेोवप. 

29. भाडेकारा वरवᱭ ताबो सोडपाची कळोवणी ᳰदवपा संदभाᲈत तरतूद.  

 

ᮧकरण - VI 

भाडᱶ अिधकाᳯरणी, ताचें अिधकार आनी अपील 

 

30. भाडᱶ अिधकाᳯरणी. 

31. भाडᱶ अिधकाᳯरणीचे अिधकारी आनी कायᭅप᳍त.  

32. अपील 

ᮧकरण - VII 
भाडᱶ ᭠यायालया ंआनी भाडᱶ लवाद 

 

33. भाडᱶ ᭠यायालय. 

34. भाडᱶ लवाद. 

35. भाडᱶ ᭠यायालय आनी भाडᱶ लवादांत पाळपी कायᭅप᳍त. 

36. भाडᱶ ᭠यायालय आनी भाडᱶ लवादाचे अिधकार. 

37. भाडᱶ लवादाक अपील. 
38. आदशे चालीक लावप. 
 

ᮧकरण - VIII 
हरे िवशय 
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39. भाडᱶ अिधकाᳯरणी, भाडᱶ ᭠यायालय आनी भाडᱶ लवाद हांचे अिधकारी आनी हरे कमᭅचारी. 

40. कांय खट᭨यांनी आडाय᭨ले ᳰदवाणी ᭠यायालयांचᱶ अिधकारᭃेᮢ.  

41. ᭠यायालय श᭨ुक. 

42. वांगडी आनी हरे, भौशीक सेवक आसूंक जाय.  

43. ब᭧ या भावाथाᭅन के᭨ले कृतीक संरᭃण. 

44. नेम तयार कᱨंक अिधकार. 

45. नेमाचंी मांडणी. 

46. आडमेळᱭ काडपाचो अिधकार.  

47. िनरसन आनी ᳞ावᱫृी. 

 
पयली अनसुचुी 
दसुरी अनसुचुी 
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संिᭃ᳙ माथाळो, 
िव᭭तार 

आनी आरंभ. 

 

 

 

 
᳞ा᭎या.  

  

आदशᭅ भाडेकारी अिधनमे, 2020 

 
एक अिधनमे 

भाडᱶ अिधकाᳯरणी ᭭थापन कᱨंक जे वरवᱭ वा᭭तूंचᱶ भाडᱶ िनयमीत जातलᱶ 
आनी जमीन मालक आनी भाडेकारांचᱶ हीत सुरᭃीत उरतलᱶ तशᱶच ᭜या 
संदभाᲈतल ेवा ताचे कडने अनुशगंीक तंटे आनी खटले सटुावे कᱨंक गितशील 
अिभिनणᭅय ᮧणाली ᳰदवप.  
 
 भारत गणरा᭔या᭒या एकाᱫरा᳞ा वसाᭅ (रा᭔य / संघ ᮧदेश 
िवधीमंडळ) वरवᱭ सकयल ᳰद᭨᭨या ᮧमाणᱶ अिधिनयमीत जावचे :-  
 

ᮧकरण - I 
आरंभीक 

1. (1) ᳭ा अिधनमेाक (रा᭔याचᱶ / सघं ᮧदेशाचᱶ नांव) भाडकेारी अिधनमे, 

2020 अशᱶ ᭥हणटले. 

 (2) हाचो िव᭭तार पुराय (रा᭔याचᱶ / सघं ᮧदशेाचᱶ नांव) रा᭔यांत / संघ 
ᮧदेशांत आसतलो: 
(3) हो ᭜या ᳰदसा अंमलांत येतलो ᭔या ᳰदसा रा᭔य सरकार / संघ ᮧदेश 

ᮧशासन, राजपᮢांत अिधसुचोवणे वरवᱭ थारयता आनी ᳭ा अिधनेमाचे 
वगेवगेळे तरतुदᱭ खातीर वेगवेग᭩यो तारखो थारोवं येतात. 
2. ᳭ा अिधनेमांत, जो मेरेन संदभाᭅ कडने ते खेरीत अपᭃेीत ना तो मेरेन,– 

(ए) “जमीन मालक”, ताका जमीन धनी वा पᲵादाता वा हरे खंय᭒याय 

नांवान वळखतात, ᭥हण᭨यार अशी एक ᳞Ღᳱ जाका खयंचीय वा᭭त ू
भाडेकाराक ᳰद᭨यार ᭜या वा᭭तूचᱶ भाडᱶ ता᭒या ᭭वता᭒या खा᭜यांत मेळटा वा 
मेळोवंक पाᮢ आसा, आनी ताचे अतंगᭅत सकयल ᳰद᭨ले आसात -  

     (i) ताचो िहताथᭅ उᱫरािधकारी; आनी 
 



 
 

Page 8 of 41 
 

 

 

 

 

 

    2006 चे 41. 

  

     (ii) खंयचीय ᳞Ღᳱ जी अ᭨पवयीन आसा वा िवकृतिचᱫ आसा, जी 
कंᮢाट कᱨंक शकना, देखून वा तांच े वतीन वा तां᭒या िहता खातीर 
खंय᭒याय वा᭭तूचᱶ भाडᱶ ि᭭वकारता वा भाडᱶ घेवंक हᲥदार आिश᭨ली 
िव᳡᭭त वा राखणदार वा धारक; 

 (बी) “᭭थानीक अिधकाᳯरणी” ᭥हण᭨यार ᮕाम पचंायत वा पंचायत सिमती 
वा िज᭨लो पᳯरशद वा महानगर पािलका वा नगरपािलका पᳯरशद वा नगर 
पंचायत वा िनयोजन वा उदरगत अिधकाᳯरणी, ᭔या नांवान वळखतात ती, 

वा छावणी मंडळ (कॅ᭛टो᭠म᭛ॅट बोडᭅ), वा ि᭭थती ᮧमाणᱶ, छावणी 

अिधनेमा᭒या कलम 47 त अतंगᭅत नेिम᭨ली एक नागरी ᭃेᮢ सिमती वा हेर 
खंयचᱶय मंडळ जᱶ आता ंपुरतᱶ अंमलांत आिश᭨᭨या खंय᭒याय काय᳒ा अतंगᭅत 
घडय᭨लᱶ आसा, जाका खंय᭒याय शारांत वा नगरातं ᭭थानीक अिधकाᳯरणी 
᭥ᱠण वावर करपाचो हᲥ आसा; 

(सी) “अिधसुचोवणी” ᭥हण᭨यार रा᭔या᭒या राजपᮢांत वा सघं ᮧदशेा᭒या 

राजपᮢांत ᮧकाशीत जा᭨ली अिधसुचोवणी आनी “अिधसुचीत” अिभ᳞Ღᳱ 
ताचे ᳞ाकरणीक िविभ᳖ताय आनी समवगᭅ अिभ᳞Ღᳱ सयत तनेसुार 
अथाᭅवणी लायतल;े 

(डी) “वा᭭तू” ᭥हण᭨यार खंयचीय इमारत वा इमारतीचो भाग जो रािब᭜या 

खातीर वा वेवसायीक वा िशᭃणीक वापरा खातीर, उ᳎ेगीक वापर सोडून, 

ᳰदला वा ᳰदवपाचो आसा आनी तातूतं सकयल ᳰद᭨᭨यांचो आसपाव आसा– 

    (i) उ᳒ान, गॅरेज वा ᮧितबंधीत पाक᳽ग ᭃेᮢ, ᳯरकामी जमीन, मैदान 

आनी आवट-हावस, जरी आस᭨यार, जी अश े इमारतीक वा इमारती᭒या 

भागाक जोिड᭨ली आसा; आनी 

    (ii) अश े इमारतीची वा इमारती᭒या भागाची ᳰफटᱭग ताचो आनीक 

लाव घेवंक आसा, पूण तातूंत हॉटेल, लॉजᱭग हावस, धमᭅशाळा वा ईन 

(िनवास ᭭थान) सारᳰकल ेवा᭭तूंचो आसपाव ना; 

(इ) “िवहीत” ᭥हण᭨यार ᳭ा अिधनेमा अंतगᭅत रा᭔य सरकार / संघ ᮧदेश 

ᮧशासनान तयार के᭨ले िवहीत नेम; 
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(ऍफ) “मालमᱫा वेव᭭थापक” ᭥हण᭨यार एक ᳞Ღᳱ वा खयंचᱶय कायदेशीर 
एक᭜व (ऍि᭛टटी) जातूंत भाडᱶ एज᭛टाचो आसपाव आसा, जाका जमीन 
मालकान वा᭭त ू सांबाळंूक अिधकृत केला आनी भाडकेारा कडने जमीन 
मालका वतीन वे᭪हार कᱨंक ताचᱶ ᮧितिनिध᭜व करता; 

(जी) “भाडᱶ एज᭛ट” ᭥हण᭨यार खंयचीय ᳞Ღᳱ, जी जमीन मालक वा 
भाडेकार वा दोगांचेय वतीन खंयचीय वा᭭त ू भाᲽाक ᳰदवपाचो व᭪ेहार 
पळोवंक वाटाघाटी करता वा कृती करता, आनी आपले सेवे खातीर मानधन 
वा श᭨ुक वा हरे खचᭅ किमशन ᭥ᱠण वा हरे कारणां खातीर घेता आनी 
संभा᳞ जमीन मालक आनी भाडेकाराक एकामेकां कडेन वा᭭तू भाᲽाक 
ᳰदवपा संदभाᲈत वाटाघाटी कᱨंक खंय᭒याय मा᭟यमा वरवᱭ मेळयता अश े
᳞Ღᳱचो आसपाव आसा आनी हातूंत मालमᱫा िडलसᭅ, ᮩोकसᭅ वा म᭟य᭭त, 

᭔या नांवान वळखतात, तांचो आसपाव आसा; 

(एच) “भाडᱶ अिधकाᳯरणी” ᭥हण᭨यार कलम 30त अंतगᭅत नेिम᭨लो 

अिधकारी;  

(आय) “भाडᱶ ᭠यायालय” ᭥हण᭨यार कलम 33त अंतगᭅत ᭭थापीत के᭨लᱶ भाडᱶ 

᭠यायालय; 

(ज)े “भाडᱶ देय” खंयचेय वा᭭तू सदंभाᲈत ᭥हण᭨यार कलम 8त िन᳸द᭫टीत 

के᭨लᱶ भाडᱶ; 

(के) “भाडᱶ लवाद” ᭥हण᭨यार कलम 34त अतंगᭅत ᭭थापीत के᭨लो भाडᱶ 

लवाद; 

(ऍल) “अनसुुची” ᭥हण᭨यार ᳭ा अिधनेमाक जोिड᭨ली अनुसुची; 

(ऍम) “उप-भाडेकार” ᭥हण᭨यार एक ᳞Ღᳱ जाका भाडेकारान ताची वा᭭त ू
पुरायपणान वा ताचो भाग उप-भाᲽाक ᳰदला वा ह᭭तांतरीत (ᮝा᭠सफर) 
केला वा भाडकेारी कबलात वा ता᭒या भागा अंतगᭅत ᮧा᳙ जा᭨ले हᲥ, 
स᳒ाक आिश᭨᭨या भाडेकारी कबलातीक पुरवणी कबलात कᱨन ताका 
ᳰद᭨यात; 
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थोड ेवा᭭तंूक  

अिधनेम लाग ू 
जावचो ना.  

 

 

 

 

 

 

 

 
  1995 चो 43 

   

(ऍन) “भाडेकार”, जाका पᲵेदार वा हेर खंय᭒याय नांवान वळखतात, 

᭥हण᭨यार एक ᳞Ღᳱ जाणंी वा जा᭒या खा᭜यांत वा जाचे वतीन, भाडकेारी 
कलबाती अतंगᭅत खंयचये वा᭭तूचᱶ भाडᱶ जमीन मालकाक देय आसा आनी 
तातूंत ही वा᭭तू उप-भाडेकार ᭥ᱠण रावपी ᳞Ღᳱचो तशᱶच हो अिधनेम 
आरंभ जावचे पयलᱭ वा उपरांत, भाडेकारी समा᳙ जा᭨या उपरांत ताबो 

चालू दवᳯर᭨ली खंयचीय ᳞Ღᳱ, हांचो आसपाव आसा; पूण खंयचीय ᳞Ღᳱ 
जाचे आड भायर काडपाचो कसलोय आदेश वा ᱟकूम ᳰदला ताचो आसपाव 
जावचो ना. 
3. (1) ᳭ा अिधनेमांतलᱶ सकयल ᳰद᭨᭨यांक कांयच लागू जावचᱶ ना–– 

(ए) कᱶ ᮤ सरकार वा रा᭔य सरकार वा संघ ᮧदेश ᮧशासन वा ᭭थानीक 
अिधकाᳯरणी वा सरकारी उपᮓम वा उ᳎ेग वा सांिवधानीक सं᭭था वा 
छावणी मंडळ हांचे मालकᳱची वा ᮧो᭜साहीत वा᭭त;ू 

(बी) क᭥पनी, िव᳒ापीठ वा सघंटणेचे मालकᳱची वा᭭तू, हᱶ सेवा कंᮢाटाचो 

भाग ᭥ᱠण आप᭨या कमᭅचा᭧ यांक भाᲽाक ᳰद᭨लᱶ; 

(सी) धमᱮक वा धमाᭅदाय सं᭭थां᭒या मालकᳱची वा᭭त,ू जᱶ रा᭔य सरकार / 

संघ ᮧदेश ᮧशासन अिधसुचोवणे वरवᱭ िन᳸द᭫टीत कᱨंक शकता; 

(डी) व᭍फ अिधनेम, (Waqf Act) 1995 अंतगᭅत नᲂदणीकृत ऑखफ 

(augaf) मालकᳱचᱶ वा रा᭔यांत / संघ ᮧदेशांत आतां परुतᱶ अंमलांत 
आिश᭨᭨या लोक ᭠यास काय᳒ा अंतगᭅत नᲂदणीकृत खंय᭒याय ᭠यासाच े
(ᮝ᭭ट) मालकᳱची वा᭭तू; 

(इ) रा᭔य सरकार / सघं ᮧदेश ᮧशासनान अिधसुचोवणे वरवᱭ जनिहतान 
िवशशे ᱧपान सूट ᳰद᭨ली इमारत वा इमारतᱭची वगᭅवारी. 
(2) पोट-कलम (1) हातूंत कसलीय तरतदू आसून लेगीत, जरी ᳭ा पोट-
कलमा᭒या पोट-नेम (ए) आनी पोट-नेम (इ) हातूंत सदंभᱮत वा᭭तूचो धनी 
आनी भाडेकार अशा जमीन मालक आनी भाडेकारा मजगतᱭ जा᭨ली 
भाडेकारी कबलात ᳭ा अिधनेमाच ेतरतुदी अंतगᭅत िनयमीत जातली ᭥ᱠण 
मा᭠य करता जा᭨यार, तो जमीन मालक कलम 4 अंतगᭅत कबलातीचे भाडᱶ 
अिधकाᳯरणीक भाडेकारी कबलातीची मािहती ᳰदवपा वेळार ह े िवशᱭ 
कळीत कᱨंक शकता. 
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भाडकेारी  
कबलात. 

  

ᮧकरण - II 
भाडेकारी 

 

4. (1) ᳭ा अिधनेमातं वा आता ं परुतᱶ अंमलांत आिश᭨᭨या हेर खंय᭒याय 

काय᳒ांत कसलीय तरतदू आसून लेगीत, खंयचीय ᳞Ღᳱ, ᳭ा अिधनेमाक 

आरंभ जातकूच, िलखीत कबलाती िशवाय खंयचीच वा᭭तू भाᲽाक ᳰदवच े

नात वा घेवचे नात, भाडेकारी कबलातीचे तारखे सावन दोन ᭥हय᭠यां᭒या 
कालावधी िभतर पयले अनुसुचᱭत िन᳸द᭫टीत नमु᭠या ᮧमाणᱶ ताच े िवशᱭ 
जमीन मालकान आनी भाडेकारान संयᲦुपणान भाडᱶ अिधकाᳯरणीक कळीत 
कᱨंक जाय.  
(2) जंय जमीन मालक आनी भाडकेार पोट-कलम (1) हातूंत संदभᱮत 
भाडेकारी कबलात चालीक लावपा िवशᱭ संयᲦुपणान कळीत कᱨंक अपशेी 
थार᭨यार, जमीन मालकान आनी भाडकेारान वेगळेपणान पोट-कलम (1) 
हातूंत िन᳸द᭫टीत कालावधी तारखचेे समा᳙ीचे एका ᭥हय᭠या᭒या कालावधी 
िभतर, भाडेकारी कबलात चालीक लािय᭨ले िवशᱭ भाडᱶ अिधकाᳯरणीक 
कळीत कᱨंक जाय.  
(3) भाडᱶ अिधकाᳯरणी, आपले नेमणुकेचे तारखे सावन तीन ᭥हय᭠या िभतर, 
अश े िवहीत के᭨ले तरेन आनी ᳯरतीन द᭭तावेज सुपदूᭅ कᱨंक ᭭थानीक 
ᮧादेशीक भाशᱶत वा रा᭔याचे / संघ ᮧदेशाच े भाशᱶत िडिजटल फोरम 
जा᭏यार घालतली.  
(4) भाडᱶ अिधकाᳯरणी, भाडेकारी कबलात चालीक लािय᭨ले िवशᱭ मािहती 
मेळटकूच तशᱶच पयल े अनुसुचᱭत िन᳸द᭫टीत के᭨ले द᭭तावेज मेळटकूच 
सकयल ᳰद᭨ले परीन करतली,–– 

    (ए) पᭃकारांक युिनक वळख ᮓमांक ᳰदतली; आनी 

    (बी) भाडेकारी कबलातीचे तपशील आप᭨या संकेतथळाचेर थळाव े

ᮧादेशीक भाशᱶत वा रा᭔याचे / सघं ᮧदेशाचे भाशᱶत, ही मािहती मेळटा त े

तारख े सावन कामा᭒या सात ᳰदसां िभतर, यो᭏य ᳰदसता ᭜या द᭭तावजेां 
सयत अपलोड करची. 
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भाडकेारीचो  

कालावधी. 

  

(5) जमीन मालका वरवᱭ भाडेकारा कडने वे᭪हार कᱨंक, मालमᱫा 

वेव᭭थापकाक अिधकृत करपाचे नेम, जरी आस᭨यार, ताचे िवशᱭ भाडेकारी 
कबलातᱭत जमीन मालक आनी भाडकेारान मा᭠य के᭨᭨या ᮧमाणᱶ आसतले.  
(6) पोट-कलम (1) आनी पोट-कलम (2) अंतगᭅत ᳰद᭨ली मािहती भाडेकारी 
आनी ताचे कडने संबदंीत म᭞ु᳒ा संदभाᲈत त᭝याचे िनणाᭅयक पुरावे ᳰदवपी 
आसूकं जाय, आनी मािहतीचᱶ कसलᱶय िववरण नास᭨यार, जमीन मालक 

आनी भाडेकार, ᳭ा अिधनेमातंले तरतुदी अतंगᭅत कसलीच थाकाय मेळोवकं 
हᲥदार आसच ेनात.  
5. (1) ᳭ा अिधनेमाक आरंभ जा᭨या उपरांत दरेकᳱ भाडेकारी, जमीन 
मालक आनी भाडेकारा मदᱭ मा᭠य जा᭨᭨या आनी भाडेकारी कबलातᱭत 
िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या कालावधी खातीर वैध आसतलो.   
(2) भाडेकार जमीन मालकाक भाडेकारीचᱶ निवनीकरण वा वाडोवपाची 

िवनवणी, भाडेकारी कबलातᱭत मा᭠य के᭨᭨या कालावधी िभतर कᱨंक 

शकता, आनी जमीन मालकाक जरी मा᭠य आस᭨यार, पर᭭पर मा᭠य नेम 
आनी अटᱭचेर जमीन मालका कडेन नवी भाडेकारी कबलात कᱨंक शकता.  
(3) जंय िन᳟ीत काळा खातीरची भाडकेारी सᲂपता आनी निवनीकरण 
कᱨंक ना वा भाडेकारी सᲂप᭨या उपरांत भाडकेाराक वा᭭तू ᳯरती कᱨंक 
अपेस आय᭨यार, कलम 23त ᳰद᭨᭨या ᮧमाणᱶ अस᭨या भाडेकाराक वाढीव 
भाडᱶ जमीन मालकाक फारीक करचᱶ पडटलᱶ.  
पूण, ᳭ा कलमांत कसलीय तरतूद आसून लेगीत, जरी भाडकेारी समा᳙ी 
वेळार, ᭔या वाठारांत भाᲽाक ᳰद᭨ली वा᭭त ू आसा थंय, दैवी आपᱫीचे 
कस᭨याय संक᭫टाचे घडणुकेचो पᳯरणाम जालो, जा᭨यार, मात भाडेकारान 

मागणी के᭨यार, अशी संक᭫टाची घडणूक सᲂिप᭨᭨या ᳰदसा सावन एका 
᭥हय᭠या᭒या कालावधी खातीर आदᱭच जा᭨᭨या भाडेकारी कबलातᱭत᭨या 
नेम आनी अटᱭक धᱨन जमीन मालक भाडकेाराक तेच वा᭭तूंत रावंक 
अनुमती ᳰदतलो. 
᭭प᭫टीकरण.–– ᳭ा कलमा᭒या ᮧयोजना खातीर, “दैवी आपᱫी” ᭥हण᭨यार 

झूज, ᱟवंार, दकुळ, उजो, वादळ, भंूयकांप वा हेर कसलीय सैमीक 
आपᱫीची पᳯरि᭭थती जाका लागून भाᲽाक ᳰद᭨ल ेवा᭭तूंत भाडेकारा᭒या 
रािब᭜याचेर पᳯरणाम जाला.  
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मरण आय᭨यार  

उᱫरािधका᭧ याचे  
हᲥ आनी  
लागणूक. 

 

 

उप-भाडकेारीचेर 
िनबᲈध. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
दये भाडᱶ. 

 

 

 
भाᲽाचᱶ  

पनुᳯरᭃण.  

  

6. जमीन मालक आनी भाडेकार हांचे मजगतᱭ जा᭨ले कबलातीचे नमे, 

जमीन मालक वा भाडेकार, ि᭭थती ᮧमाणᱶ, हांकां मरण आय᭨यार ता᭒ंया 

उᱫरािधका᭧ यांचेर बधंनकारक आसतल,े भाडेकारी᭒या उᳯर᭨᭨या कालावधी 
खातीर मरण आिय᭨᭨या जमीन मालका᭒या वा भाडकेारा᭒या 
उᱫरािधका᭧ यांचे हᲥ आनी लागणूक भाडेकारी कबलातᱭत मा᭠य के᭨यात, 
तीच आसतली.  
7. (1) ᳭ा अिधनेमा᭒या आरंभा उपरांत, खंयचेच भाडेकार, स᳒ाक 

आिश᭨᭨या भाडेकारी कबलातीची पुरवणी कबलात सोडून, सकयल ᳰद᭨ले 

परीन करचे नात, 

    (ए) भाडेकार ᭥ᱠण ता᭣यांत आिश᭨ली पुराय वा᭭तू वा ताचो भाग, उप-

भाडेकारीक ᳰदवप; 

    (बी) भाडेकारी कबलात वा ता᭒या खंय᭒याय भागांतल े आपले हᲥ 
ह᭭तांतरीत करप वा दसु᭧ याक ᳰदवप.  
(2) जंय पोट-कलम (1) हातूंत संदभᱯत ᮧमाणᱶ स᳒ाक आिश᭨᭨या भाडकेारी 

कबलातीक पुरवणी कबलात कᱨन वा᭭तू उप-भाडेदारीचेर ᳰद᭨यार, जमीन 
मालक आनी भाडकेार संयᲦुपणान भाडᱶ अिधकाᳯरणीक उप-भाडेकारी 
िवशᱭ भाडेकारी कबलातीचे तारखे सावन दोन ᭥हय᭠यां᭒या कालावधी 
िभतर पयले अनुसुचᱭत िन᳸द᭫टीत नमु᭠या ᮧमाणᱶ कळीत करतले.   
 

ᮧकरण - III 
भाडᱶ 

 

8. एके वा᭭तूचे बाबतᱭत देय आिश᭨लᱶ भाडᱶ, भाडेकारी कबलाती᭒या नेमाकं 
अनुसᱨन जमीन मालक आनी भाडेकारान मा᭠य के᭨लᱶ भाडᱶ आसतलᱶ.  
 

9. (1) जमीन मालक आनी भाडेकार हांचे मजगतᱭ भाᲽाचᱶ पनुᳯरᭃण 
भाडेकारी कबलाती᭒या नेमाक अनसुᱨन आसतलᱶ.  



 
 

Page 14 of 41 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
तंटो आस᭨यार  

भाडᱶ अिधकाᳯरणी  
सुदारीत भाडᱶ  
थारायतली.  

 

 

 

 
सुरᭃीत जमा.  

 

 

  

  

 (2) जंय, भाडेकारी᭒या आरंभा उपरातं, काम सुᱨ जावचे पयलᱭ 
जमीन मालकान भाडेकारा कडेन लेखी ᭭वᱧपांत कबलात के᭨या आनी 
भाडेकारान रावंक घेित᭨ल े वा᭭तूतं सुदारणां कᱨंक, अितᳯरᲦ बांदकाम 

कᱨंक वा बादंावळᱭत बदल घडोवंक खचᭅ जाला, जातूंत कलम 15 अंतगᭅत 

करपा आिश᭨ले गरजेचे दᱧु᭭तᱭचो आसपाव ना, ते᳖ा जमीन मालक आनी 
भाडेकार हांचे मजगतᱭ मा᭠य आिश᭨ले रकमे ᮧमाणᱶ जमीन मालक वा᭭तूचᱶ 
भाडᱶ वाडोवंक शकता, आनी भाᲽांत के᭨ली ही वाढ, तᱶ काम पुराय जा᭨या 
उपरांत एका ᭥हय᭠यांत लागू जातली.  

 

10. जमीन मालक आनी भाडेकार हांचे मजगतᱭ भाᲽा᭒या पुनᳯरᭃणा 

िवशᱭ कसलोय तंटो आस᭨यार, भाडᱶ अिधकाᳯरणी, जमीन मालक वा 

भाडेकार हांचे कड᭨यान अजᭅ आय᭨यार, भाडेकारान ᳰदवपा आिश᭨लᱶ 
पुनᳯरᭃण के᭨लᱶ भाडᱶ आनी हेर खचᭅ थारावंक शकता आनी हᱶ सदुारीत भाडᱶ 
के᳖ा सावन देय आसा ताची तारीख िन᳟ीत कᱨंक शकता.  
 

11. (1) भाडेकारान ᳰदवंक जाय आिश᭨ली आगावू सुरᭃा जमा, जमीन 
मालकान आनी भाडेकार हांच ेमजगतᱭ भाडकेारी कबलातᱭत मा᭠य के᭨᭨या 
ᮧमाणᱶ आसतली, जी – 

    (ए) िनवासी वा᭭तचेू बाबतᱭत, दोन ᭥हय᭠यां᭒या भाᲽा परस चड 

आसची ना; आनी 

    (बी) िबगर िनवासी वा᭭तूचे बाबतᱭत, स ᭥हय᭠यां᭒या भाᲽा परस चड 
आसची ना. 
 

(2) भाडेकारा कड᭨यान वा᭭तू ᳯरती कᱨन परत ता᭣यांत घेित᭨᭨या ᳰदसा 

सुरᭃा जमा, भाडेकारा᭒या खयं᭒याय दािय᭜वा संदभाᲈत वजा के᭨या 

उपरांत, भाडकेार परतावणी करतलो.  
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मूळ भाडकेारी  

कबलात  
जमीन मालक  

आनी भाडकेार  
दवरतल.े  

 

 
भाडᱶ आनी  

हरे शु᭨क देय  
आनी ता᭒या  
फारीकणीची  

पावती.  
 

 

 

 

 

 

 
भाडᱶ अिधकाᳯरणी  

कडेन भाᲽाची  
जमा. 

 

 
  

ᮧकरण - IV 
जमीन मालक आनी भाडेकाराचे हᲥ आनी लागणकू 

 

12. भाडेकारी कबलातीचेर जमीन मालक आनी भाडेकार, ह े दोगूय 
Ჽुि᭡लकेट ᮧती सयत सय करतले, आनी सय के᭨ली मूळ भाडेकारी 
कबलातीची दरेकᳱ ᮧत, जमीन मालक आनी भाडकेार आप-आप᭨या कडेन 
दवरतले. 
 

13. (1) दरेकᳱ भाडेकार भाडᱶ आनी हेर खचᭅ भाडेकारी कबलातᱭत मा᭠य 
के᭨᭨या काळा िभतर फारीक करतलो.  
(2) दरेकᳱ जमीन मालकान वा ता᭒या मालमᱫा वेव᭭थापकान, भाडकेारी 
कबलाती ᮧमाणᱶ भाडेकारा कड᭨यान िनयोजीत काळा िभतर भाडᱶ आनी हरे 
खचाᭅची फारीकणी मेळय᭨या उपरांत, ताका मेिळ᭨ले रकम े खातीर सय 
के᭨ले पावती सयत, पᲂच ᳰदवंक जाय: 
पूण भाडᱶ वा हेर खचाᭅची फारीकणी भाडेकारान जमीन मालकाक 
इल᭍ॅᮝॉनीक मा᭟यमांत᭨यान के᭨ली आस᭨यार, बँकेची पᲂच ही असल े
फारीकणीचो िनणाᭅयक पुरावो आसतलो.  
14. (1) जंय जमीन मालक देय भाडᱶ आनी हेर खचᭅ ि᭭वकाᱨंक वा पावती 
ᳰदवंक ᭠हयकार ᳰद᭨यार, भाडᱶ आनी हरे खचᭅ, िवहीत के᭨ले ᳯरतीन, सेगीत 
दोन ᭥हय᭠यां खातीर, पो᭭टल मनी ऑडᭅर वा हरे खंयचेय प᳍ती वरवᱭ 
जमीन मालकाक फारीक करतलो, आनी जरी जमीन मालक अशा ᳭ा 
काळांत भाडᱶ आनी हरे खचᭅ ि᭭वकाᱨंक ᭠हयकार ᳰदता जा᭨यार, िवहीत 
के᭨ले ᳯरतीन भाडेकार भाडᱶ अिधकाᳯरणी कडेन ती रᲥम जमा कᱨंक 
शकता.  
(2) जंय भाडेकारी कबलाती᭒या काळांत भाडᱶ कोणाक देय आसा हᱶ 
भाडेकार िन᳟ीत कᱨंक शकना जा᭨यार, भाडेकार अश े पᳯरि᭭थतᱭत, 
िवहीत के᭨ले ᳯरतीन भाडेकार भाडᱶ अिधकाᳯरणी कडेन ती रᲥम जमा 
कᱨंक शकता. 
(3) जंय भाडᱶ पोट-कलम (1) वा पोट-कलम (2) अंतगᭅत जमा के᭨यार, भाडᱶ 
कोणाक देय आसा ᳭ा ᮧकरणाची भाडᱶ अिधकाᳯरणी चवकशी कᱨन, 
केशी᭒या त᭝या᭒या आदाराचेर यो᭏य ᳰदसता तो आदेश पारीत करतली.  
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मालमᱫेची  

दᱧु᭭ती  
आनी सांबाळ.  

  

 (4) पोट-कलम (1) वा पोट-कलम (2) अतंगᭅत जमा के᭨लᱶ देय भाडᱶ आनी 
हरे खचᭅ काडंूक, ᭭वता जमीन मालका वरवᱭ ᭭वीकृत वा भाडेकारा वरवᱭ 
के᭨᭨या हेर कस᭨याय दा᳞ा᭒या िवरोधांत ᮧचालीत जावचो ना, जरी 
जमीन मालकान भाडेकारी कबलाती अंतगᭅत मा᭠य के᭨᭨या भाᲽाचे िशमे 
मेरेन तᱶ काडलᱶ जा᭨यार.  
15. (1) खंयचेय कबलातᱭत िलखीत ᭭वᱧपांत हाचे आड आसून लेगीत, 
जमीन मालक आनी भाडेकार कबलाती᭒या आरंभा वेळार आिश᭨ले 
ि᭭थतᱭत वा᭭तू दवरतले, सामा᭠य मोडतोड सोडून आनी दसुरे अनुसुचᱭत 
िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या ᮧमाणᱶ वा भाडेकारी कबलातᱭत मा᭠य के᭨᭨या ᮧमाणᱶ ह े
वा᭭तूची दᱧु᭭ती आनी सांबाळ कᱨंक अनुᮓमान जापसालदार आसतल.े 
(2) भाडेकारां मदᱭ वा जमीन मालका वांगडा एकूच साधनसुिवधा वांटून 
वता ते᳖ा, भाडेकारी कबलातᱭत िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या ᮧमाणᱶ ह े
साधनसुिवधेची दᱧु᭭ती आनी सांबाळ करपाची जापसालदारकᳱ अनुᮓमान 
भाडेकारी आनी जमीन मालकाची आसतली. 
(3) पोट कलम (1) वा पोट-कलम (2) हातूतं सदंभᱯत दᱧु᭭तीचᱶ काम कᱨंक 
जरी भाडेकाराक अपसे येता वा ᭠हयकार ᳰदता जा᭨यार, जमीन मालक ती 
दᱧु᭭ती कᱨंक शकता आनी अश े दᱧु᭭ती खातीर जा᭨᭨या खचाᭅची रᲥम, 
सुरᭃा जमᱶत᭨यान वजा कᱨंक शकता आनी ᳭ा संबदंान जमीन मालकान 
कळोवणी जारी के᭨या उपरांत एका ᭥हय᭠या᭒या काळा िभतर, भाडकेारान 
वजा के᭨ली रᲥम फारीक कᱨंक जाय: 
पूण जरी अश ेदᱧु᭭तीचो खचᭅ सुरᭃा जमे परस चड जा᭨यार, ᳭ा संबंदान 
जमीन मालकान कळोवणी जारी के᭨या उपरातं एका ᭥हय᭠या᭒या काळा 
िभतर, भाडेकारान वजा के᭨ली सुरᭃा जमा रकम े सयत उᳯर᭨ली रᲥम 
फारीक कᱨंक जाय. 

(4) पोट-कलम (1) आनी पोट-कलम (2) हातूंत संदभᱯत दᱧु᭭तीचᱶ काम 
कᱨंक जरी जमीन मालक ᭠हयकार ᳰदता जा᭨यार, भाडेकार ती दᱧु᭭ती 
कᱨंक शकता आनी अशे दᱧु᭭ती खातीर जा᭨᭨या खचाᭅची रᲥम फुड᭨या 
᭥हय᭠यांनी ᳰदवपा आिश᭨ले भाᲽाचे रकमᱶत᭨यान वजा कᱨंक शकता: 

पूण खयंचेच पᳯरि᭭थतᱭत खंय᭒याय एका ᭥हय᭠याचᱶ भाडᱶ थाराय᭨ले 
रकमेचे 50 टᲥे परस चड वजा के᭨लᱶ आसूंक जायना.  
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भाडकेार  

वा᭭तू पळयतलो.  

  

(5) जंय वा᭭तू दᱧु᭭ती बगर रािब᭜या खातीर यो᭏य ना आनी भाडकेारान 
िलखीत ᭭वᱧपान कळीत कᱨन लेगीत, जमीन मालक दᱧु᭭ती कᱨंक 
᭠हयकार ᳰद᭨यार, जमीन मालकाक िलखीत ᭭वᱧपांत पदंरा ᳰदसांची 
कळोवणी ᳰद᭨या उपरातं, भाडेकार वा᭭त ूसोडून ᳰदवंक शकता.  
(6) जंय भाᲽाक ᳰद᭨ली वा᭭त ूदैवी आपᱫीचे घडणुकेक लागनू भाडेकाराक 
रािब᭜या खातीर यो᭏य उरना वा अश े घडणुकेक लागनू भाडकेार रावंूक 
शकना जा᭨यार, ᳭ा कलमांतल ेतरतुदᱭचे अधीन, जमीन मालक ती वा᭭त ू
परत रािब᭜या खातीर यो᭏य कᳯरना ते᳖ ा मेरेन, जमीन मालक भाडेकारा 
कड᭨यान भाडᱶ घेवचो ना: 

पूण जंय पोट-कलम (5) हातूंत वा ᳭ा पोट-कलमांत िन᳸द᭫टीत 
के᭨᭨या ᮧमाणᱶ भाᲽाक ᳰद᭨ली वा᭭त ूरािब᭜या खातीर यो᭏य उरना आनी 
जमीन मालक ताका रािब᭜या खातीर यो᭏य कᱨंक दᱧु᭭तीचᱶ काम कᱨंक 
अपेशी थारता वा ही वा᭭तू परत रािब᭜या खातीर यो᭏य कᱨंक जायना 
ते᳖ा, भाडेकारा᭒या दािय᭜वाची रᲥम वजा करपाची आस᭨यार आनी ती 
करतकूच, कळोवणी काळ सᲂपपा᭒या पंदरा ᳰदसा᭒ंया काळा िभतर जमीन 
मालक भाडेकाराक सुरᭃा जमा आनी आगावू भाᲽाची परतावणी 
करतलो.  

᭭प᭫टीकरण.–– ᳭ा कलमा᭒या ᮧयोजना खातीर, “दैवी आपᱫी” 

᭥हण᭨यार झूज, ᱟवंार, दकुळ, उजो, वादळ, भंूयकांप वा हरे कसलीय 
सैमीक आपᱫीची पᳯरि᭭थती जाका लागून भाᲽाक ᳰद᭨᭨या वा᭭तूंत 
भाडेकारा᭒या रािब᭜याचेर पᳯरणाम जाला.  
16. भाडेकारीचे उपिजिवके वेळार, भाडेकार -  

      (ए) जाणीवपूवᭅक वा दलुᭅᭃपणान वा᭭तूचᱶ लुकसाण करचो ना वा अशᱶ 

लुकसाण कᱨंक ᳰदवचो ना; 

      (बी) खंय᭒याय लुकसाणा िवशᱭ जमीन मालकाक िलखीत ᭭वᱧपांत 

कळीत करतलो; 

      (सी) वा᭭तूची आनी ता᭒या िभतर᭨या सामानांची, ᳰफटᱭग आनी 
ᳰफ᭍चरा सयत, फावो िततली जतनाय घतेलो आनी भाडेकारी᭒या आरंभा 
वेळार आनी रावपा᭒या सामा᭠य काळांत ताची ि᭭थती फावो ᭜या ᮧमाणांत 
रािब᭜या खातीर यो᭏य दवरतलो.  
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वा᭭तंूत ᮧवेश.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
मालमᱫा  

वेव᭭थापका  
िवशᱭ मािहती.  

 

  

17. (1) दरेकᳱ जमीन मालक वा मालमᱫा वेव᭭थापक, ᮧवेशा᭒या उ᭛यांत 
उणᱭ चोवीस वरां पयलᱭ िलखीत ᭭वᱧपांत वा इल᭍ॅᮝॉनीक मा᭟यमा वरवᱭ, 
कळोवणी ᳰद᭨या उपरातं, सकयल ᳰद᭨ल े पᳯरि᭭थती अतंगᭅत, भाडेकाराक 
भाᲽाक ᳰद᭨ल ेवा᭭तूंत ᮧवेश कᱨंक शकता, ᭜यो ᭥हण᭨यार:–– 

     (ए) वा᭭तूंत दᱧु᭭तीचᱶ वा बदलपाचᱶ काम कᱨंक वा कᱨन घेवकं; वा 

     (बी) वा᭭तू रािब᭜या खातीर यो᭏य ि᭭थतᱭत आसा काय ना ते िन᳟ीत 

करपा᭒या ᮧयोजनान वा᭭तूची पळोवणी कᱨंक; वा 

     (सी) भाडेकारी कबलातᱭत िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या ᮧवेशा खातीर हेर 

खंयचᱶय यो᭏य कारण. 

(2) पोट-कलम (1) हातूंत सदंभᱮत कळोवणᱶत ᮧवेशाचो दीस, वेळ आनी 

कारण िन᳸द᭫टीत के᭨लᱶ आसूकं जाय: 
पूण खंयचीच ᳞Ღᳱ वा᭭तूंत सुयᲃदया (उजवाडचे) पयलᱭ आनी 

सुयाᭅ᭭ता (ितनसांज) उपरांत ᮧवशे करची ना.  
पूण ᳭ा कलमातं ᳰद᭨ली खंयचीय तरतदू,  झूज, ᱟवंार, दकुळ, उजो, 

वादळ, भंूयकांप वा हरे कसलीय सैमीक आपᱫीची पᳯरि᭭थती, जी वा᭭तचेूर 
पᳯरणाम कᱨंक शकता, असल ेआप᭜कालीन घडणुके वेळार, भाडेकाराक पूवᭅ 
कळोवणी ᳰदनासतना भाᲽाक ᳰद᭨ल े वा᭭तूतं ᮧवेश करपा पासून जमीन 
मालकाक आडावंक शकना.  
18. जरी जमीन मालकान मालमᱫा वेव᭭थापकाक कामाक लायला 

जा᭨यार जमीन मालकान भाडेकाराक सकयल ᳰद᭨ली मािहती ᳰदवंक जाय, 

ती ᭥हण᭨यार:–– 

      (ए) मालमᱫा वेव᭭थापकाचᱶ नांव; 

      (बी) ᳭ा मालमᱫा वेव᭭थापकाक जमीन मालकान अिधकृत केला 

हाचो परुावो; 

      (सी) जमीन मालकान ᭔या ᮧयोजना खातीर मालमᱫा वेव᭭थापकाक 

अिधकृत केला आनी ᳭ा अिधकृत के᭨᭨याचो काळ; आनी 
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मालमᱫा  

वेव᭭थापकाचᱶ  
कतᭅ᳞ आनी  

उ᭨लंघन  
के᭨᭨याचो  
पᳯरणाम. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
गरजेची परुवण  

वा सेवा  
आडावप.  

 

 

(डी) मालमᱫा वेव᭭थापक जरी कायदशेीर एक᭜व (ऍि᭛टटी) आस᭨यार, 
एक᭜वाचᱶ नांव आनी भाडेकारी कबलाती सबंंदान संपकᭅ  कᱨंक ᭜या 
एक᭜वान अिधकृत के᭨लᱶ ᳞Ღᳱचᱶ नांव. 
19. (1) मालमᱫा ववे᭭थापकाचᱭ कतᭅ᳞ ा ं सकयल ᳰद᭨᭨या ᮧमाणᱶ 

आसतलᱭ, तᱭ ᭥हण᭨यार:–– 

       (ए) पावती ᳰदवन भाडᱶ एकठांय करप; 

       (बी) जमीन मालका वतीन आव᭫यक दᱧु᭭ती करप; 

       (सी) वा᭭तूची वेळा-वळेार तपासणी करप; 

       (डी) भाडेकाराक सकयल ᳰद᭨᭨या गजालᱭ खातीर कळोवणी ᳰदवप–– 

             (i) वा᭭तूचो यो᭏य सांबाळ; 

             (ii) भाᲽाची फारीकणी कᱨंक कळाव; 

             (iii) भाᲽाचᱶ पुनᳯरᭃण; 

             (iv) वा᭭तू ᳯरती करप; 

             (v) भाडेकारीचᱶ निवनीकरण; 

       (इ) भाडेकारां मदᱭ आनी भाडेकार आनी जमीन मालका मदᱭ 

उᮧािश᭨ल ेतंटे सुटाव ेकᱨंक मजत करप; 

       (ऍफ) भाडेकारी सबंंदान हरे खंयचेय म᳎ेु जाचेर जमीन मालका᭒या 
सुचोव᭛यां वरवᱭ कृती कᱨंक जाय. 
(2) जंय मालमᱫा वेव᭭थापक, पोट-कलम (1) हातूंत᭨यो तरतुदᱭ मोड᭨यार 

वा जमीन मालका᭒या सुचोव᭛यां आड कृती करता जा᭨यार, भाडᱶ 

अिधकाᳯरणी, ताचे वतीन जमीन मालकान वा भाडेकारान के᭨᭨या 
अजाᭅ᭒या आदाराचेर मालमᱫा वेव᭭थापकाक काडंूक शकता वा अशे 
वागणुकेक लागून जमीन मालकाक वा भाडेकाराक जा᭨ली लुकसाण 
भरपाय कᱨंक, मालमᱫा वेव᭭थापकाक तो खचᭅ फारीक कᱨंक लावं यतेा. 
20. (1) जमीन मालक वा मालमᱫा वेव᭭थापक, ᭭वता जावन वा हरे 

खंयचेय ᳞Ღᳱ वरवᱭ, भाडेकारान ता᭣यांत घेित᭨᭨या वा᭭तूची आव᭫यक 
पुरवण वा सेवा आडावन दवरच ेनात. 
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(2) पोट-कलम (1) हातूंत᭨यो तरतदुᱭ मोड᭨यार आनी ताचे वतीन 

भाडेकारान अजᭅ के᭨यार, भाडᱶ अिधकाᳯरणी ᮧकरणाचᱶ पᳯरᭃण के᭨या 

उपरांत, पोट-कलम (3) हातूंत संदभᱯत चवकशी लांबणेर आसतना, जमीन 

मालक वा मालमᱫा ववे᭭थापक, ि᭭थती ᮧमाणᱶ, आदेश म᭩े᭩या उपरांत 

आव᭫यक सेवेची पुरवण परत सुᱨ करपाचो िनदᱷश ᳰदवपी अतंरीम आदेश 
पारीत कᱨंक शकता. 

(3) भाडᱶ अिधकाᳯरणी पोट-कलम (2) अंतगᭅत भाडेकारान के᭨᭨या अजाᭅ᭒या 

संबंदान चवकशी करतली, आनी असो अजᭅ दाखल जा᭨᭨या उपरांत, एका 
᭥हय᭠या िभतर चवकशी परुाय करतली. 
 

(4) भाडᱶ अिधकाᳯरणी घडय,े आयकून घेवकं फावो िततली सदं ᳰद᭨या 

उपरांत, जा᭨ली लुकसाण भरपाय कᱨंक, आव᭫यक पुरवण आडावपी 

᳞Ღᳱचेर लुकसाण भरपाय, जी दोन ᭥हय᭠यां᭒या भाᲽा परस चड आसची 

ना, फारीक करपाचो आदेश लागू करतली. 

 

(5) जरी अजᭅ गंभीर नािश᭨लो वा सतावणूक करपा खातीर केला अशᱶ 
नदरेक आय᭨यार, भाडᱶ अिधकाᳯरणी घडय े भाडेकाराचेर दंड लागू कᱨंक 
शकता, जो ᭥हय᭠या᭒या भाᲽाचे रकमेचे दपेुटीन आसचो ना. 

 

᭭प᭫टीकरण.–– ᳭ा कलमा᭒या ᮧयोजना खातीर, आव᭫यक सेवा हातूंत 

उदका परुवण, वीज परुवण, पायपांतली रांदपा गॅस परुवण, पायणᱭत, 

िल᭢टᱭत आनी सोपाणाचेंर लायट, सफाई वेव᭭था, पाक᳽ग, संचार मा᭟यम 
आनी िनतळसाण सेवा हांचो आसपाव आसा. 
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जमीन मालका  

वरवᱭ  
वा᭭तंूत᭨यान  
भायर काडप  

आनी परत  
ताबो मेळोवप.  

 

 

 

 

 

  

 

 

 
1882 चो 4. 

ᮧकरण - V 
जमीन मालक आनी भाडेकाराच ेहᲥ आनी लागणकू 

 

21. (1) भाडेकाराक भाडेकारी कबलात चालू आसतना भायर काडप ना, 

पूण जमीन मालक आनी भाडेकारान, पोट-कलम (2) हातूतं᭨या तरतुदᱭक 

आनी 22 कलमाचे तरतुदᱭक अनुसᱨन, िलखीत ᭭वᱧपान तशᱶ मा᭠य के᭨लᱶ 
आस᭨यार सोडून.  
(2) भाडᱶ ᭠यायालय, जमीन मालकान िवहीत ᳯरतीन अजᭅ के᭨यार, सकयल 
ᳰद᭨᭨या एका वा चड कारणांक लागनू वा᭭तूतं᭨यान भायर काडपाचो आनी 
परत ताबो मळेोवपाचो आदेश ᳰदवंक शकता, तᱭ ᭥हण᭨यार: - 

       (ए) भाडकेार कलम 8 अतंगᭅत फारीक कᱨंक जाय आिश᭨लᱶ भाडᱶ 

ᳰदवंक तयार ना; 

       (बी) भाडकेारान कलम 13 ᭒या पोट-कलम (1) हातूंत िन᳸द᭫टीत 
के᭨लᱶ भाडᱶ आनी हेर खचाᭅची थकबाकᳱ सगेीत दोन ᭥हय᭠यां खातीर फारीक 
कᱨंक ना, मालमᱫा ह᭭तांतरण अिधनेम, 1882 ᭒या कलम 106 ᭒या पोट-

कलम (4) हातूतं ᳰद᭨ल ेᳯरतीन जमीन मालकाक देय आिश᭨लᱶ भाडᱶ आनी 
हेर खचाᭅची थकबाकᳱ, आस᭨यार, फारीकणी मागपी कळोवणी ᳰद᭨ले 
तारख े सावन एका ᭥हय᭠या᭒या काळा िभतर, जशᱶ भाडेकारी कबलातᱭत 
िन᳸द᭫टीत केलां तो कळाव जा᭨ले फारीकणे᭒या कळंतराचो आसपाव आसा. 
       (सी) भाडेकारान, ᳭ा अिधनेमा᭒या आरंभा उपरांत, जमीन 
मालकाची लेखी अनुमती घनेासतना परुाय वा᭭त ूवा ता᭒या भागाचो ताबो 
सोडला; 

       (डी) भाडेकारान जमीन मालका कड᭨यान गरैवापर करचो ᭠हय ᭥ᱠण 
कळोवणी मेळून लगेीत वा᭭तूचो गैरवापर चालू दवरला. 

᭭प᭫टीकरण.–– ᳭ा पोट-नेमा᭒या ᮧयोजना खातीर, “वा᭭तचूो 

गैरवापर” ᭥हण᭨यार भाडेकारा कड᭨यान अितᳯरᲦ जा᭏याचेर अितᮓमण 
वा लोकांक ᮢासदायक थारपी वा मालमᱫेचᱶ लुकसाण करपी वा जमीन 
मालका᭒या िहता आड आिश᭨लो वा अिनतीचᱶ वा बेकायदेशीर गजालᱭ 
खातीर वा᭭तूचो वापर करप; 
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(इ) जंय जमीन मालकाक आव᭫यक आस᭨यार, वा᭭तू वा ता᭒या भागा 
संबंदान कसलᱶय दᱧु᭭तीचᱶ काम करप वा बादंकाम करप वा अितᳯरᲦ 
बांदकाम करप वा बदल करप वा मोडप, जी वा᭭तू ᳯरती के᭨या िशवाय 
श᭍य ना: 

पूण अशी दᱧु᭭ती, बांदकाम, पनुबाᲈदणी, अितᳯरᲦ बादंकाम वा 
बांदकामांत बदल के᭨या उपरांत, जे᳖ा जमीन मालक आनी भाडेकारान 
पर᭭पर मा᭠य के᭨या उपरांत आनी नवी भाडकेारी कबलात भाडᱶ 
अिधकाᳯरणीक सुपदूᭅ के᭨या जा᭨यार, भाडेकाराक ते वा᭭तूचो परत ताबो 
ᳰदवं यतेा.  

पूण भाडेकाराक सकयल ᳰद᭨᭨या म᭞ु᳒ा वेळार वा᭭तूचो परत ताबो 
मेळचो ना–– 

             (i) अशी पर᭭पर भाडेकारी कबलात, भाडᱶ अिधकाᳯरणीक सुपदूᭅ 

कᱨंक नास᭨यार; आनी 

             (ii) अ᭫या ᮧकरणांनी जंय भाडᱶ ᭠यायालया᭒या आदेशा अतंगᭅत 

भाडेकाराक भायर काडला; 

       (ऍफ) जमीन मालकाक आव᭫यक आस᭨यार, वा᭭त ूवा ता᭒या भागाचᱶ 
कसलᱶय दᱧु᭭तीचᱶ काम करप वा बादंकाम करप वा अितᳯरᲦ बांदकाम करप 
वा बदल करप वा मोडप, जᱶ सᭃम अिधकाᳯरणी वरवᱭ ताचे जमनी᭒या 
वापरांत बदल करपा᭒या पᳯरणामाक लागून हो बदल गरजेचो आसा. 

᭭प᭫टीकरण.–– ᳭ा पोट-नेमा᭒या ᮧयोजना खातीर, “सᭃम 

अिधकाᳯरणी” अिभ᳞Ღᳱ ᭥हण᭨यार महानगर पािलका वा नगरपािलका वा 
उदरगत अिधकाᳯरणी वा हरे खंयचीय अिधकाᳯरणी, ि᭭थती ᮧमाणᱶ, जी 
दᱧु᭭ती वा पनुउᭅदरगत वा बांदकाम मोडप वा जमीन वापरातं बदल कᱨंक 
मा᭠यताय ᳰदवपा संबंदा᭒या म᭞ु᳒ांक मा᭠यताय ᳰदता: 

       (जी) भाडेकाराक भाᲽाक ᳰद᭨ली वा᭭तू ᳯरती करपाची लखेी 
कळोवणी ᳰद᭨या आनी ᭜या कळोवणचेो पᳯरणाम ᭥ᱠण जमीन मालकान ती 
वा᭭तू िवकंूक कंᮢाट केला वा हरे खंयचᱶय पावल उबारलां, जाका लागून ह े
वा᭭तूचो ताबो ताका मळंूेक ना जा᭨यार ता᭒या िहताचेर गंभीर ᮧमाणांत 
पᳯरणाम जातलो; 
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जमीन मालकाक  
मरण आय᭨यार  

वा᭭तंूत᭨यान  
भायर काडप  

आनी परत  
ताबो मेळोवंक. 

  

(एच) भाडेकारान भाᲽाक ᳰद᭨ल ेवा᭭तूतं जमीन मालकाची लेखी अनुमती 
घेनासतना बांदावळᱭत कसलोय बदल केला वा खयंचᱶय कायम ᭭वᱧपी 
बांदकाम उबारला.ं 

(3) पोट-कलम (2) हातूंत᭨या पोट-नेम (बी) हातूंत िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या 
ᮧमाणᱶ भाडᱶ फारीक कᱨंक अपेस आय᭨यार भाडकेाराक भायर काडचे ना 
जरी, भाडेकार देय आिश᭨लᱶ भाडᱶ आनी हेर खचाᭅची थकबाकᳱ जातूंत 
फारीकणी मागपी कळोवणी ᳰद᭨ल ेतारख ेसावन एका ᭥हय᭠या᭒या काळा 
िभतर कळंतरा सयत जमीन मालकाक फारीक करता वा भाडᱶ ᭠यायालयांत 
जमा करता. 
(4) जंय भाडकेार पोट-कलम (3) अंतगᭅत िन᳸द᭫टीत के᭨ली थाकाय 
ᳰदवनूय, खंय᭒याय एका वसाᲈत सेगीत दोन ᭥हय᭠यांचᱶ भाडᱶ फारीक कᱨंक 

अपेशी थार᭨यार, भाडेकार परतनू अश े तरेचे थाकायेचो हᲥदार आसचो 

ना. 
(5) पोट-कलम (2) ᭒या पोट-नेम (इ) अतंगᭅत भायर काडपाचे कायᭅवाही 
वेळार, जरी जमीन मालकाक मा᭠य आस᭨यार, भाडᱶ ᭠यायालय वा᭭तू᭒या 
फकत एका भागातं᭨यान भायर काडपाची अनुमती ᳰदवंक शकता. 

22. (1) ᳭ा अिधनेमांत वा आता ंपरुतᱶ अमंलांत आिश᭨᭨या हेर खंय᭒याय 

काय᳒ांत आसून लेगीत, जरी जमीन मालकाक मरण आय᭨यार, जमीन 

मालका᭒या कायदेशीर वारसाक भाडकेारी कालावधी वेळार भाᲽाक 
ᳰद᭨᭨या वा᭭तूची खरेपणान गरज आसा अश े ि᭭थतᱭत, कायदेशीर वारस 
ताचे वतीन भाडेकाराक वा᭭तूंत᭨यान भायर काडंूक आनी परत ताबो 

मेळोवंक, भाडᱶ ᭠यायालयांत िवहीत ᭭वᱨप आनी ᳯरतीन अजᭅ कᱨंक शकता.  

(2) भाडᱶ ᭠यायालयाक, पोट-कलम (1) अंतगᭅत के᭨᭨या अजाᭅ᭒या 

आदाराचेर, जरी मरण आिय᭨᭨या जमीन मालका᭒या कायदेशीर वारसाक 

खरेपणान भाᲽाक ᳰद᭨᭨या वा᭭तूची गरज आसा अशᱶ जाणव᭨यार, ᳯर᭜या 

वा᭭तूचो ताबो घडये जमीन मालका᭒या कायदेशीर वारसाक ᳰदवपाचो 
आदेश पारीत कᱨंक शकता. 
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भाडकेारान  
वा᭭तू ᳯरती  

कᱨंक ᭠हयकार  
ᳰद᭨यार  

भाᲽाचे  
रकमᱶत वाढ. 

 

 

 

 

 

 

जमीन मालका  
वरवᱭ आगावू  

भाᲽाची  
परतावणी. 

 

 

 

 

 

 

 

 

भायर काडपाचे  
कायᭅवाही वेळार  

भाᲽाची  
फारीकणी. 

 

 
  

23. जंय भाडकेारी कबलाती ᮧमाणᱶ भाडेकारी कालावधीची समा᳙ीचे 

अधीन वा ᳭ा अिधनमेाचे तरतुदᱭ अंतगᭅत आदेश वा कळोवणी वरवᱭ 

भाडेकारी सᲂपोवन लेगीत, भाडकेार वा᭭त ूखाली कᱨंक अपेशी थार᭨यार, 

जमीन मालकाक सकयल ᳰद᭨᭨यो गजाली भाडेकार फारीक कᱨंक बांदील 
आसतलो -       
(ए) पय᭨या दोन ᭥हय᭠यां खातीर दोन पटᱭनी ᭥हय᭠याळᱶ भाडᱶ; आनी 

(बी) ᭜या उपरांत भाडेकार जे᳖ा मरेेन हᱶ वा᭭तू खाली कᳯरना ते᳖ा मेरेन 

᭥हय᭠याळᱶ भाडᱶ चार पटᱭनी ᳰदवप; 

24. (1) जंय जमीन मालक कलम 21 ᭒या पोट-कलम (2) अतंगᭅत वा 
कलम 22 अतंगᭅत जमीन मालक परत ता᭣यांत घेवपा᭒या अिधकाराचो 
वापर करता आनी भाडकेारा कड᭨यान ताणᱶ भाडᱶ वा हेर फारीकणी आगाव ू

घेित᭨ली आस᭨यार, परत ताबो घेवचे पयलᱭ, भाडेकारान ताका ᳰदवपा 

आिश᭨लᱶ भाडᱶ आनी हेर खचᭅ, ते रकमᱶत᭨यान वजा कᱨन उᳯर᭨ली रᲥम 
ताका परतावणी करतलो. 

(2) जरी जमीन मालक भाडेकाराक परतावणी कᱨंक अपेशी थार᭨यार, तो 

भाडेकाराक सादारण कळंतर बांदील आसतलो जी रᲥम ताणᱶ वगळाय᭨या 
वा परतावणी कᱨंक अपशेी थारला, ती वेळा वळेार रकमेचेर िवहीत के᭨ल े
दरे ᮧमाणᱶ आसतली. 

25. कलम 21 ᭒या पोट-कलम (2) ᭒या पोट-नमे (ए) वा पोट-नेम (बी) त 

संदभᱮत के᭨लᱶ खंयचᱶय मूळ कारण सोडून खंयचेय परत ताबो मळेोवपाचे 
खंयचेय कायᭅवाहᱭत, जंय भाडेकाराक भायर काडपा संदभाᲈत᭨या दा᳞ाचो 

ᮧितवाद करता जा᭨यार, जमीन मालक कायᭅवाही᭒या खंय᭒याय पांवᲽार 

भाडेकाराक कलम 8 अंतगᭅत देय भाडᱶ फारीकणी करपाचो िनदᱷश ᳰदवंक, 
भाडᱶ ᭠यायालयांत अजᭅ कᱨंक शकता, आनी कलम 14 ᭒या पोट-कलम (1) 
चे तरतदुᱭक अनसुᱨन फारीकणी कᱨंक कळाव जा᭨᭨यान, हरे दंडनीय 
शु᭨का सयत भाडेकारा कड᭨यान येवपा आिश᭨ली ही फारीकणी आनी हरे 
खचᭅ फारीक करपाचो आदेश भाडᱶ ᭠यायालय ᳰदवंक शकता. 
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अितᳯरᲦ बांदकाम  
बांदूकं मा᭠यताय.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ᳯरते जमनी  
संदभाᲈत  

िवशशे तरतूद. 

 

 

  

26. (1) भाडेकार, जमीन मालकाची िलखीत मा᭠यताय घते᭨या िशवाय, 
भाᲽाक ᳰद᭨᭨या वा᭭तूतं बांदावळᱭत कसलोय बदल वा कसलᱶय कायम 
᭭वᱧपी बांदकाम करचो ना. 
(2) जंय जमीन मालक भाडकेाराक भाᲽाक ᳰद᭨᭨या खंय᭒याय वा᭭तूंत 
कसलीय सदुारणां वा अितᳯरᲦ बांदकाम करपाचो ᮧ᭭ताव करता आनी 
भाडेकार, जमीन मालकाक अश े तरेचᱭ सुदारणा ं वा अितᳯरᲦ बांदकाम 

कᱨंक मा᭠यताय ᳰदना जा᭨यार, जमीन मालक ᳭ा संदभाᲈत भाडᱶ 

᭠यायालयाक अजᭅ कᱨंक शकता. 

(3) पोट-कलम (2) अतंगᭅत जमीन मालकान के᭨᭨या अजाᭅचेर, जरी भाडᱶ 

᭠यायालय समाधानी आसा कᳱ जमीन मालक आव᭫यक आिश᭨᭨या कामाची 

सुरवात कᱨंक तयार आनी इ᭜सकू आसा, जा᭨यार भाडᱶ ᭠यायालय जमीन 

मालकाक अश ेतरेचᱶ काम कᱨंक अनुमती ᳰदवंक शकता आनी ताका यो᭏य 
ᳰदसता तो हरे खयंचोय आदेश ᳰदवंक शकताः 
 पूण अशे तेरेचे सदुारणके लागून वा अितᳯरᲦ बांदकामाक लागनू 
रािब᭜याची सुवात वा वा᭭तूंतली घर-सुिवधा उणी जावची ᭠हय वा 
इबाडची ᭠हय वा वायट जावची ᭠हय जाका लागून भाडेकाराक ताचो 
अनुचीत ᮢास जावंक जायना. 

 

27. (1) कलम 21 वा कलम 22 त खंय᭒योय तरतूदी आसनू लेगीत, जंय 

भाᲽाक ᳰद᭨᭨या वा᭭तूतं ᳯरते जमनीचो आसपाव आसा, जाचेर आता ंपरुतᱶ 
अंमलांत आिश᭨᭨या नगरपािलके᭒या पोट-काय᳒ा अंतगᭅत रािब᭜या खातीर 
वा खंय᭒याय हरे ᮧयोजनान इमारत बांदूंक मा᭠यताय आसा, आनी जो 
जमीन मालक अशे तरेची इमारत बांदूकं ताचो ताबो भाडेकारा कड᭨यान 
भाडᱶ कबलाती᭒या आदाराचेर मेळोवंक शकना ते᳖ा, जमीन मालक वा, 
जमीन मालकाक मरण आय᭨यार ताचो कायदेशीर वारस, ᳭ा संदभाᲈत 
भाडᱶ ᭠यायालया सामकार िवहीत तरेन आनी प᳎तीन,अजᭅ कᱨंक शकता. 
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जमीन मालकाक  
वा᭭तू ᳯरती कᱨन  

ताबो मेळोवप. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

भाडकेारा वरवᱭ  
ताबो सोडपाची  

कळोवणी ᳰदवपा  
संदभाᲈत तरतूद. 

 
 

  

(2) भाडᱶ ᭠यायालय, पोट-कलम (1) त सदंभᱮत अजᭅ आय᭨या उपरांत, जरी 

समाधानी आस᭨यार, कᳱ जमीन मालक वा ताचो कायदेशीर वारस, ि᭭थती 

ᮧमाणᱶ, काम सᱨु कᱨंक तयार आनी इ᭜सूक आसा आनी वा᭭तचेू उᳯर᭨ले 

ᳯरते सुवातीचᱶ पृथक᭜वाचो भाडेकाराक अनुचीत ᮢास जावचो ना जा᭨यार 

सकयल ᳰद᭨ले परीन करतलᱶ,- 

(ए) ताका यो᭏य ᳰदसता अशे तरेचे चवकशी उपरातं पथृक᭜वाचे िनदᱷश 

ᳰदवप; 

(बी) जमीन मालकाक ᳯरते जमनीचो ताबो ᳰदवप; 

(सी) उᳯर᭨ले सुवाते संदभाᲈत भाडेकारान फारीक करपाचᱶ भाडᱶ थारावप; 

आनी 
(डी) केशीचे पᳯरि᭭थती ᮧमाणᱶ यो᭏य ᳰदसता ते खयंचेय हेर आदेश ᳰदवप. 

28. आतां परुतᱶ अमंलांत आिश᭨᭨या हरे खंय᭒याय काय᳒ांत कसलीय 

तरतूद आसून लेगीत, जंय जमीन मालक वा जमीन मालकाक मरण 

आय᭨यार ताचो कायदेशीर वारस हाचᱶ खयं᭒याय वा᭭तूंत खयं᭒याय कारणा 
खातीर हीत िन᳟ीत करपाचᱶ आस᭨यार आनी ᳭ा वा᭭तूचो परत ताबो 
मेळोवंक ᳭ा अिधनेमा अंतगᭅत भाडᱶ ᭠यायालयान ᳰद᭨लो खंयचोय आदशे 

ᳰद᭨यार, असो आदेश, कलम 21 ᭒या पोट-कलम (3) चे तरतुदᱭ᭒या अधीन, 

सग᭩या राव᭡यांचेर बंधनकारक आसतलो जां᭒या ता᭣यांत वा᭭तू आसतलᱶ 
आनी ते ᳯरते जमनीचो ताबो सगळे रावपी जमीन मालकाक वा जमीन 
मालका᭒या कायदेशीर वारसाक ᳰदतले. 

29. ᳭ा अिधनेमातं वा आतां काळा पुरतᱶ अंमलांत आिश᭨᭨या हेर खंय᭒याय 

काय᳒ांत कसलीय तरतदू आसून लगेीत, भाडेकार भाᲽाचे कबलाती 
अंतगᭅत आव᭫यक आिश᭨ली लेखी कळोवणी ᳰद᭨या उपरांत वा᭭तूचो ताबो 
सोडंूक शकता आनी अश ेतरेचे कळोवणी सदंभाᲈत खंयचीच अट नास᭨यार, 
वा᭭तूचो ताबो सोडचे पयलᱭ भाडेकारान उ᭛यांत उणᱶ एका ᭥हय᭠या पयलᱭ 
जमीन मालकाक कळोवणी ᳰदवची पडटली. 
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भाडᱶ अिधकाᳯरणी. 

 

 

 

भाडᱶ  
अिधकाᳯरणीचे  

अिधकार  
आनी कायᭅप᳍त. 

 

 

 

अपील. 

 

 

 

 

 

 

भाडᱶ ᭠यायालय. 

 
 

 

 

 

भाडᱶ लवाद 

 

 

 

ᮧकरण VI 

भाडᱶ अिधकाᳯरणी, ताचं ेअिधकार आनी अपील 

 

30. िज᭨लोिधकारी वा िज᭨लो दंडािधकारी, रा᭔य सरकार/ संघ ᮧदशे 

ᮧशासनाच े पवूᭅ परवानगेन, आप᭨या अिधकारᭃेᮢा िभतर उप-

िज᭨लोिधका᭧ याचे ᮰ेणी परस सकय᭨या ᮰णेᱭतलो अिधकारी ᭠हय, अशा 
अिधका᭧ याची भाडᱶ अिधकाᳯरणी ᭥ᱠण नेमणूक करतल.े 

31. भाडᱶ अिधकाᳯरणी कडने, ᳭ा अिधनेमा अतंगᭅत कलम 4, 9, 10, 14, 

15, 19 वा कलम 20 अंतगᭅत कसलीय कायᭅवाही करपाचे बाबतᱭत भाडᱶ 

᭠यायालयाचे सुवादीन ᳰद᭨ले सगळे अिधकार आसतले आनी ᳭ा 

कायᭅवाहᱭक कलम 35 आनी 36 तली कायᭅप᳍त लागू जातली. 

32. (1) भाडᱶ अिधकाᳯरणी᭒या आदशेाचेर खंयचीय िपडीत ᳞Ღᳱ पᭃकार 

ᮧांतीय अिधकार ᭃेᮢांत᭨या भाडᱶ ᭠यायालयांत अपील कᱨंक शकता.  
(2) पोट-कलम (1) अंतगᭅतची अपील, भाडᱶ अिधकाᳯरणी᭒या आदेशाचे 

तारख ेसावन तीस ᳰदसांचे कालावधी िभतर कᱨंक जाय. 

ᮧकरण VII 

भाडᱶ ᭠यायालया ंआनी भाडᱶ लवाद 

33. िज᭨लोिधकारी वा िज᭨लो दंडािधकारी, रा᭔य सरकार / सघं ᮧदेश 

ᮧशासनाच े पवूᭅ परवानगेन, ᳭ा अिधनेमा᭒या ᮧयोजनान, आप᭨या 

अिधकारᭃेᮢा िभतर, अितᳯरᲦ िज᭨लोिधकारी वा अितᳯरᲦ िज᭨लो 
दडंािधकारी वा समान ᮰ेणᱭत᭨या अिधका᭧ याची भाडᱶ ᭠यायलय ᭥ᱠण 
नेमणूक करतल.े 

34. रा᭔य सरकार / सघंᮧदशे ᮧशासन, अिधकारᭃेᮢीय उᲬ ᭠यायालयाचे 

स᭨ला-मसलतीन, अिधसुचोवणे वरवᱭ, दरेकᳱ िज᭨᭨यांत िज᭨लो ᭠यायाधीश 

वा अितᳯरᲦ िज᭨लो ᭠यायाधीश हांची भाडᱶ लवाद ᭥ᱠण नेमणकू करतले. 
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भाडᱶ ᭠यायालय  
आनी भाडᱶ  

लवादांत पाळपी  
कायᭅप᳍त. 
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35. (1) ᳭ा कलमांत ᳰद᭨᭨या ᮧमाणᱶ, नागरी ᮧᳰᮓया संिहता, 1908 तली 

खंयचीच तरतदू भाडᱶ ᭠यायालयां वा भाडᱶ लवादांक लागू जावची ना, जी 
िनसगᱮक ᭠याय त᭜वां वरवᱭ मागᭅदशᱮत आसतली आनी तांकां सकयल ᳰद᭨ले 

ᳯरतीन, ᭭वताची कायᭅप᳍त िनयमीत करपाचो अिधकार आसतलो, त े

᭥हण᭨यारः- 

(ए) जमीन मालक वा भाडेकार, भाडᱶ ᭠यायालया कडेन वा पᳯरि᭭थती 

ᮧमाणᱶ, भाडᱶ लवादा कडने, ᮧित᭄ापᮢ आनी द᭭तावेज, जरी आस᭨यार, त े
जोडून, अजᭅ अपील कᱨंक शकतात. 

(बी) भाडᱶ ᭠यायालय वा पᳯरि᭭थती ᮧमाणᱶ भाडᱶ लवाद, अजᱮपᮢाची वा 

अिपलाची पᮢ, ᮧित᭄ापᮢ आनी द᭭तावेज जोडून, िवᱧ᭟द पᭃकाराक 
कळोवणी जारी कᱨंक जाय. 

(सी)  अजᭅदाराक एक ᮧत ᳰद᭨या उपरातं, िवᱧ᭟द पᭃकारान ᮧित᭄ापᮢ 

आनी द᭭तावेज जरी आस᭨यार, त ेजोडून आपली जाप दाखल कᱨंक जाय. 

(डी) अजᭅदाराचᱶ जरी ᮧ᭜यᱫुर आस᭨यार, ताची एक ᮧत िवᱧ᭟द पᭃकाराक 

ᳰद᭨या उपरांत, दाखल कᱨं यतेा. 

(इ) भाडᱶ ᭠यायालय वा ि᭭थती ᮧमाणᱶ भाडᱶ लवाद, सनुावणेची तारीख 

िन᳟ीत करतलᱶ आनी ताका यो᭏य ᳰदसता ते ᮧमाणᱶ संिᭃ᳙ चवकशी कᱨंक 
शकता.  

(2) भाडᱶ ᭠यायालय वा ि᭭थती ᮧमाणᱶ भाडᱶ लवाद, केशीचो िनकाल जाता 

िततले बेगीन सोडोवपाचो य᳀े करतल,े जाचो कालावधी अजᭅ वा अपील 

ᮧा᳙ जा᭨ले तारखे सावन आठ ᳰदसा ंपरस चड आसचो ना. 
 पूण जंय खंयचोच अजᭅ वा ि᭭थती ᮧमाणᱶ अपील, ᭜या साठ ᳰदसां᭒या 

कालावधᱭत िनकालांत काडंूक जाय जा᭨यार, भाडᱶ ᭠यायालय वा भाडᱶ 

लवाद ᭜या कालावधी िभतर अजᭅ वा अपील िनकालांत काडंूक नािश᭨᭨याचᱭ 
कारणां नᲂद करतलᱶ. 
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भाडᱶ ᭠यायालय  
आनी भाडᱶ  
लवादाचे  
अिधकार. 

  

(3) भाडᱶ ᭠यायालय वा भाडᱶ लवादा मुखार आिश᭨᭨या, दरेकᳱ अजाᲈत वा 

अिपलांत, सािᭃदाराचो परुावो ᮧित᭄ापᮢाचेर ᳰदवंक जायः 
पूण भाडᱶ ᭠यायालयाक वा ि᭭थती ᮧमाणᱶ भाडᱶ लवादाक, ᭠याया᭒या िहतान 
खंय᭒याय सािᭃदाराची तपासणी वा उलट तपासणी कᱨंक आपोवपाची 

गरज ताका ᳰदस᭨यार, अशा सािᭃदाराक तपासणी वा उलट तपासणी 

ᳰदवचे खातीर हाजीर रावपाचे आदेश ᳰदवंक शकता. 

(4) सम᭠स ᳰदवपा संदभाᲈत नागरी ᮧᳰᮓया संिहता, 1908 चे तरतदुी ᮧमाणᱶ 

भाडᱶ ᭠यायालय वा भाडᱶ लवादा वरवᱭ कळोवणी ᳰदवच ेखातीर यो᭏य ᭜या 
बदला सयत लाग ूजात᭨यो.  
(5) दरेक अजᭅ वा अपील, िवहीत के᭨᭨या ᭭वᱧपांत आसूंक जाय. 

(6) भाडᱶ अिधकाᳯरणी वा भाडᱶ ᭠यायालय वा भाडᱶ लवाद, ि᭭थती ᮧमाणᱶ, 

पुराय कायᭅवाही मजगतᱭ पᭃकाराचे िवनवणी ᮧमाणᱶ ितना परस चड 
᭭थिगतीक अनुमती ᳰदवंक शकना आनी अशᱶ कᱨंक फावो आनी यो᭏य 
कारण आस᭨यार, तᱶ िलखीत ᭭वᱧपांत नᲂद करतले आनी िवनवणी करपी 
पᭃकाराक ᭭थिगतीचो फावोसो खचᭅ फारीक करपाचो आदेश ᳰदतल.े 

(7) कलम 21 ᭒या पोट-कलम (2) ᭒या पोट-नेम (ए), (बी), (इ), (ऍफ) 

आनी (जी) वा कलम 22 अतंगᭅत भाडᱶ ᭠यायालयांत ᳰद᭨᭨या अशा अजाᲈचेर 

अजᭅ दाखल के᭨᭨या ᳰदसा सावन ण᭪वद ᳰदसां िभतर िनणᭅय ᳰदतल.े 

(8) कलम 21 ᭒या पोट-कलम (2) ᭒या पोट-नेम (सी) आनी (डी) अतंगᭅत 

भाडᱶ ᭠यायालयांत दाखल के᭨᭨या दरेकᳱ अजाᭅचेर, अजᭅ ᳰद᭨ल ेतारखे सावन 
तीस ᳰदसां िभतर िनणᭅय ᳰदतल.े 

36. (1) भाडᱶ ᭠यायालय आनी भाडᱶ लवाद, हांकां अिधनेमा अतंगᭅत आपलᱭ 

कायाᲈ कᱨंक, नागरी ᮧᳰᮓया संिहता, 1908 ᭒या अंतगᭅत ᳰदवाणी 

᭠यायालयाचे सुवादीन के᭨᭨यात तेच अिधकार आसतल,े जे सकयल ᳰद᭨᭨या 

ᮧयोजना खातीर आसात, -  
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  (ए) एकाᮤ े᳞Ღᳱक हाजीर रावकं फमाᭅवप (समन करप) आनी हािजरीची 

सᲦᳱ करप आनी सोपतुाचेर ताची तपासणी करप; 

(बी) द᭭तावेजांचो सोद आनी ᮧ᭭ततू करप, हᱶ आव᭫यक करप; 

(सी) सािᭃदारांचे वा द᭭तावेजांचे तपासणी खातीर किमशन जारी करप; 

(डी) ᭭थानीय तपासणी खातीर किमशन जारी करप; 

(इ) ᮧित᭄ापᮢाचेर पुरावे घेवप; 

(ऍफ) कतᭅ᳞  चुकᳱ सदंभाᲈतले अजᭅ वा अपील भायर मारप वा ताका 

एकतफ᳹ िनणᭅय ᳰदवप; 

(जी) कतᭅ᳞  चुकᳱ सदंभाᲈतलो खंयचोय अजᭅ वा अपील भायर मारपाचो 

आदेश वा तांणी एकतफ᳹ पारीत के᭨लो आदेश र᳎बातल करप; 

(ऍच) ᳭ा अिधनेमा अतंगᭅत, हरे ᳰदवाणी ᭠यायालयाक सदंभᱮत 

कᳯरनासताना, ताचे आदेश आनी िनणᭅय चालीक लावप; 

(आय) ता᭒या आदेशांचो आनी िनणᭅयांचो पनुᳶनयाळ घेवप; 

(जे) भाडᱶ अिधकाᳯरणी वा भाडᱶ ᭠यायालया᭒या आदेशांचᱶ वा िनणᭅयांचᱶ 

पुनᳯरᭃण करप आनी; 

(के) हरे कसलेय म᳎ेु, जे िवहीत करतले. 

(2) भाडᱶ ᭠यायालय वा भाडᱶ लवादा मुखार खयंचीय कायᭅवाही भारतीय 

दडं संिहत᭒ेया 193 आनी 228 कलमा᭒या अथाᭅ ᮧमाणᱶ आनी कलम 196 

᭒या ᮧयोजना ᮧमाणᱶ, ᭠यायालयीन कायᭅवाही अिधमानीत धरतल;े आनी 

भाडᱶ ᭠यायालय आनी भाडᱶ लवाद फौजदारी ᮧᳰᮓया संिहता, 1973 चᱶ 

कलम 195 आनी ᮧकरण XXVI ᭒या ᮧयोजना ᮧमाणᱶ ᳰदवाणी ᭠यायालय 

अशᱶ अिधमानीत धरतले. 
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1860 चो 45 

 

 

1974 चो 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1974 चो 2 

  

(3) ᳭ा अिधनेमा अंतगᭅत कसलीय चवकशी करपाचो वा एखाᮤᱶ कतᭅ᳞ 

पुराय करपाचᱶ ᮧयोजन आस᭨यार, भाडᱶ ᭠यायालय सकयल ᳰद᭨ले परीन 

कᱨंक शकता,- 

 (ए) चोवीस वरां परस उ᭛या वेळाची िलखीत कळोवणी ᳰद᭨या उपरांत, 

खंय᭒याय अिधका᭧ याक, ताचे अधीन अिधका᭧ याक, सुयᲃदय (उजवाडचे 

पयलᱭ) त ेसयुाᭅ᭭ता (ितनसांज) मरेेन खंय᭒याय वेळार खंय᭒याय वा᭭तूंत, 

ᮧवेश आनी तपासणी खातीर अिधकृत करप;  

(बी) िलखीत आदेशा वरवᱭ, खंयचेय ᳞Ღᳱक आदेशांत िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या 

वेळार आनी सुवातेर अशे तरे᭒या नᲂदणी पु᭭तकांची वा चवकशी संबदंीत 
द᭭तावेजांची तपासणी खातीर सादर कᱨंक सांगप. 

(4) भाडᱶ ᭠यायालयाक, जरी यो᭏य ᳰदस᭨यार, िवचारांत आिश᭨᭨या 

ᮧकरणाचᱶ िवशेश िग᭠यान आिश᭨ले एके वा चड ᳞Ღᳵक, कायᭅवाहᱭत 
आप᭨या मुखार स᭨लो घवेपा खातीर, मोलमापक वा म᭨ूयांकक ᭥ᱠण िनयᲦु 
कᱨंक शकता. 

(5) भाडᱶ ᭠यायालया वरवᱭ पारीत के᭨᭨या खंय᭒याय आदेशातं िलिपकᳱय 

वा सांि᭎यकᳱ चूक वा हेर आक᭭मीकपणान वगळाय᭨᭨यान आिय᭨ली हरे 
कसलीय ᮢटुी, खंय᭒याय पᭃकारा कड᭨यान ᳭ा संबदंान ᮧा᳙ जा᭨᭨या 
अजाᭅ᭒या आदाराचेर वा हेराकं, खंय᭒याय वेळार, भाडᱶ ᭠यायालय तᱶ 
सुदाᱨंक शकता. 

(6) भाडᱶ ᭠यायालय, दडं वसुली खातीर, फौजदारी ᮧᳰᮓया संिहता, 1973 

चे तरतदुी अतंगᭅत ᮧथम वगᭅ ᭠यायीक दंडािधका᭧ या᭒या अिधकारांचो ᮧयोग 
कᱨंक शकता आनी भाडᱶ ᭠यायालय अशे वसुली᭒या ᮧयोजनान, ते संिहत े
अंतगᭅत दंडािधकारी ᭥ᱠण अिधमानीत धरतले. 
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भाडᱶ लवादाक  
अपील. 

  

(7) ᳭ा ᮧकरणा अतंगᭅत भाडᱶ ᭠यायालयान पारीत के᭨ल ेआदशे वा अपील 

वा पुनᳯरᭃण वा पुनᳶनयाळांत ᳰद᭨लो खयंचोय आदेश, ᳰदवाणी 
᭠यायालयाचो ᱟकूम अश े ᳯरतीन भाडᱶ ᭠यायालय चालीक लायतलᱶ आनी 
हा᭒या ᮧयोजना खातीर, भाडᱶ ᭠यायालयाक ᳰदवाणी ᭠यायालयाचे अिधकार 
आसतले. 

(8) िपडीत पᭃकारान अजᭅ दाखल के᭨यार आनी कळोवणी यो᭏य ᳯरतीन 

ᳰदवंक नािश᭨᭨याचेर वा केशीचेर सुनावणी घेतना खयं᭒याय यो᭏य 
कारणाक लागून ताका हाजीर रावपा पासनू आडाय᭨लो हाचेर समादानी 
आस᭨यार, भाडᱶ ᭠यायालय एकतफ᳹ पारीत के᭨लो खंयचोय आदेश 
र᳎बातल कᱨंक शकता. 

(9) ᳭ा अिधनेमांत अिभ᳞Ღ के᭨᭨या ᮧमाणᱶ, भाडᱶ ᭠यायालयान ᳰद᭨लो 

दरेकᳱ आदेश, अपील िनणᭅया᭒या अधीन सोडून, ते िनमाण ेआसतल ेआनी 

खंय᭒याय मूळ वादांत, अजाᲈत वा चालीक लावपाचे कायᭅवाही वेळार ताचेर 

ᮧᳩ िवचारपांत येवचे नात. 

37. (1) भाडᱶ ᭠यायालयान पारीत के᭨᭨या आदेशाचेर खंयचीय िपडीत 

᳞Ღᳱ, वा᭭तू ᭭थीत आिश᭨᭨या ᭭थानीय िशमᱶत ᭜या अिधकारᭃेᮢा᭒या भाडᱶ 

लवादा कडेन ᭜या आदेशाचे ᮧमाणीत ᮧती सयत आदेश ᳰद᭨ले तारखे सावन 
तीस ᳰदसां᭒या कालावधी िभतर ᭜या आदेशाक अपील कᱨंक शकता.  

(2) भाडᱶ ᭠यायालय, पोट-कलम (1) अंतगᭅत अपील दाखल के᭨या उपरांत, 

ᳰफयाᭅदीक अिपलाचे ᮧती सयत कळोवणी ᳰदतलᱶ आनी ᳰफयाᭅदीक 
अिपलाची कळोवणी ᳰद᭨ले तारखे᭒या तीस ᳰदसां िभतर सुनावणेची तारीख 
थारायतलᱶ आनी साठ ᳰदसां िभतर ᳰफयाᭅदी᭒या अिपलाचेर िनणᭅय ᳰदतलᱶ. 

(3) जंय भाडᱶ ᭠यायालय उचीत आनी यो᭏य ᭜या िनणᭅया मेरेन पावपाचे 

दृ᭫ टीन आव᭫यक समजता, जा᭨यार अिपलाचे कायᭅवाही वळेार खंय᭒याय 
ट᭡᭡यार नवे द᭭तावजे ᳰदवंक परवानगी ᳰदवंक शकता. 
 पूण सनुावणी वळेार अशा द᭭तावेजांक एका परस चड फावटी 
परवानगी  ᳰदवचे नात. 
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आदशे  
चालीक लावप. 

  

(4) भाडᱶ ᭠यायालय, आप᭨या ᭭व᭒ेछािधकारान अपील लांबणेर आसपा 

वेळार अशा अतंवाᭅदीक आदेशांक पारीत कᱨंक शकता. 

(5) अिपला᭒ंया िनणᭅया वेळार, कारणांचे नᲂदी उपरांत, भाडᱶ ᭠यायालयान 

पारीत के᭨᭨या आदेशांक िन᳟ीत कᱨंक शकता, र᳎बातल कᱨंक शकता वा 

तातूंत फेरबदल कᱨंक शकता. 

38. (1) भाडᱶ ᭠यायालय, खंय᭒याय पᭃकारान दाखल के᭨᭨या अजाᭅचेर 

भाडᱶ ᭠यायालयान वा भाडᱶ लवादान वा ᳭ा अिधनेमा अतंगᭅत के᭨᭨या हरे 

खंय᭒याय आदेशांचᱶ पालन अशे तरेन करतलᱶ,-  

(ए) जाचे बाजून िनणᭅय जाला अशे ᳞Ღᳱक वा᭭तचूो ताबो ᳰदवप; वा 

(बी) अशा आदेशांत िन᳸द᭫टीत के᭨ली रᲥम वसलुी᭒या ᮧयोजनान िवᱧ᭟द 

पᭃकारा᭒या एक वा ताचे परस चड बँक खा᭜यांक जोडप; वा 

(सी) अशा आदेशा᭒या पालना खातीर एकाᮤो वकᳱल (एडवोकेट) वा भाडᱶ 

᭠यायालय वा ᭭थानीक ᮧशासन वा ᭭थानीक सं᭭ थᱶत᭨या अिधका᭧ या 

सारᳰकले सᭃम ᳞Ღᳱची िनयᲦुᳱ करप; 

(2) अंतीम आदेशा᭒या पालना खातीर भाडᱶ ᭠यायालय ᭭थानीक ᮧशासन वा 

᭭थानीक सं᭭था वा ᭭थानीक पुिलसां कड᭨यान मजत घेवकं शकता; 

पूण भाडᱶ ᭠यायालयान थाराय᭨ले श᭨ुक अजᭅदारान फारीक कᱨंक 
नास᭨यार, ताका पिुलशे कड᭨यान मजत मेळंूक शकची ना. 

(3) भाडᱶ ᭠यायालय, तांचे आदेश वा भाडᱶ लवादाचो आदेश वा ᳭ा 

अिधनेमा अतंगᭅत पारीत जा᭨᭨या हेर आदेशा᭒या पालना संबदंीत कायᭅवाही 
संिᭃ᳙ प᭟दतीन करतलᱶ आनी ᳭ा कलमा अंतगᭅत पालना खातीर के᭨᭨या 
अजाᭅचो िनणᭅय िवᱧ᭟द पᭃकाराक कळोवणी ᳰद᭨ले तारखे सावन तीस ᳰदसा ं
िभतर ᳰदतलᱶ. 
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भाडᱶ अिधकाᳯरणी,  

भाडᱶ ᭠यायालय  
आनी भाडᱶ  

लवाद हांचे  
अिधकारी  

आनी हरे कमᭅचारी 

 

 

 

कांय खट᭨यांनी  
आडाय᭨ले ᳰदवाणी  

᭠यायालयाचᱶ  
अिधकारᭃेᮢ.  

 

 

 

 

 

 

᭠यायालय श᭨ुक 

1870 चो 7 

 

 

 

  

ᮧकरण VIII 

हरे िवशय 

 

39. रा᭔य सरकार/संघ ᮧदेश ᮧशासन घडय,े भाडᱶ अिधकाᳯरणी वा भाडᱶ 

᭠यायालय वा भाडᱶ लवादा कडेन, स᭨लो-मसलत कᱨन, अिधकारी आनी 

हेर कमᭅचा᭧ याचᱶ आव᭫यक ᭭वᱨप आनी वगᭅवारी थारायतलᱶ आनी आपलᱭ 
कायाᲈ यो᭏य ᳯरतीन करपा खातीर ᳭ा अिधनेमा अंतगᭅत असले अिधकारी 
आनी हेर कमᭅचा᭧ यांची नमेणूक करतलᱶ. 
 

40. (1) ᳭ा अिधनेमांत ᳰद᭨᭨या ᮧमाणᱶ, खंयचᱶच ᳰदवाणी ᭠यायालय ᳭ा 

अिधनेमांचे तरतदुी संबंदीत कसलोच वाद वा कायᭅवाही िवचारांत घेवचे 
नात. 

(2) भाडᱶ ᭠यायालयाचᱶ अिधकारᭃेᮢ पयले अनुसुचᱭत िन᳸द᭫टीत के᭨᭨या 

आनी भाडेकार कबलाती मेरेन मयाᭅदीत आसतलᱶ आनी वा᭭तचूᱭ कागदपᮢां 
वा मालकᳱ हᲥाचेर ᮧᳩ उᮧासपी आसचᱶ ना. 

 

41. (1) ᭠यायालय श᭨ुक अिधनेम, 1870 त᭨यो तरतदुी, भाडᱶ 

अिधकाᳯरणी वा भाडᱶ ᭠यायालय वा भाडᱶ लवादा मुखार दाखल के᭨᭨या अजᭅ 
वा अिपलांक, ि᭭थती ᮧमाणᱶ लागू जात᭨यो.  
(2) ᭠यायालय श᭨ुका᭒या िहशोबा ᮧयोजना खातीर, भाडᱶ ᭠यायालयाक 

परत ताबो मळेोवंक दाखल के᭨लो अजᭅ आनी भाडᱶ लवादाक सादर के᭨लᱶ 

अपील िनवदेन, हे दोनूय, जमीन मालक आनी भाडेकारा मदᱭ जा᭨ले वाद 

अशᱶच अिधमानीत धरतल.े 

(3) भाडᱶ अिधकाᳯरणीक सादर के᭨᭨या अजाᭅचो श᭨ुक, हो ᳰदवाणी 

᭠यायालयांत सादर के᭨᭨या अंतवाᭅदीक अजाᭅ सारकोच समान आसतलो.  
 



 
 

Page 35 of 41 
 

 

वांगडी आनी हरे, 

भौशीक सेवक  
᭥ᱠण आसपी. 

 

 

 

ब᭧ या भावाथाᭅन 
के᭨ले कृतीक  

संरᭃण. 

 

 

 

नेम तयार  
कᱨंक अिधकार. 

 

  

42. ᳭ा अिधनेमा अतंगᭅत िनयᲦु के᭨ली भाडᱶ अिधकाᳯरणी, भाडᱶ 

᭠यायालय आनी भाडᱶ लवादाची दरेक वांगडी भारतीय दंड संिहताचᱶ 21 

कलमा᭒या अथाᭅवणी ᮧमाणᱶ, भौशीक सेवक ᭥ᱠण अिधमानीत धरतल.े 

 

43.  ᳭ा अिधनेमा ᮧमाणᱶ, खंयचीय ᳞Ღᳱ, भाडᱶ अिधकाᳯरणी, भाडᱶ 

᭠यायालय वा भाडᱶ लवाद, ब᭧ या भावाथाᭅन कृती करता वा करपाची आसा, 

तांचे आड वाद, अिभयोजन वा हेर कसलीच कायᭅवाही आसूंक जायना.   

 

44. (1) रा᭔य सरकार / संघ ᮧदेश ᮧशासन घडये, पूवᭅ ᮧकाशनाचे अटी 

अधीन ᳭ा अिधनेमांत᭨यो तरतुदी कायाᭅ᭠वीत कᱨंक, नेम तयार कᱨंक 
शकतलᱶ. 

(2) िवशशे कᱨन आनी पवूᭅगामी अिधकारांचे ᳞ापकतायेचेर पᳯरणाम 

कᳯरनासतना, सकयल ᳰद᭨᭨या सग᭩या वा हेर खंय᭒याय म᭞ु᳒ांक ᳰद᭨ले 

नेम, ते ᭥हण᭨यारः- 

(ए) कलम 4 ᭒या पोट-कलम (3) अंतगᭅत द᭭तावेज दाखल करप 

अनुकूल कᱨंक, थळाव े ᮧादेशीक भाशᱶत᭨यान वा रा᭔य/संघ ᮧदेशाचे 

भाशᱶत᭨यान, िडिजटल ᭡लॅटफॉमाᭅची तरा आनी रीत जा᭏यार घालपाचᱶ 
काम भाडᱶ अिधकाᳯरणीचᱶ आसतलᱶ.   

(बी) भाडेकारान जमीन मालकाक पो᭭टल मनीऑडᭅर वा हेर खंयचेय 

प᭟दतीन फारीक के᭨लᱶ भाडᱶ आनी हेर खचᭅ आनी तᱶ भाडᱶ, कलम 14 ᭒या 
उप-कलम (1) अतंगᭅत जमीन मालकान तᱶ भाडᱶ घेवंक वा ि᭭वकाᱨंक मनाय 
के᭨यार, भाडᱶ अिधकाᳯरणी कडेन तᱶ भाडᱶ आनी हरे खचᭅ जमा करपाची 
प᭟दत आनी कलम 14 ᭒या उप-कलम (2) अतंगᭅत भाडᱶ अिधकाᳯरणी कडेन 
भाडᱶ जमा करपाची प᭟दत. 
 

1860 चो 45 
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नेमांची मांडणी. 

 

 

 

(सी) कलम 21 ᭒या पोट-कलम (2) अंतगᭅत वा᭭तूचो परत ताबो मेळोवंक, 

अजᭅ करपाची प᳍त; 

(डी) कलम 22 ᭒या पोट-कलम (1) अंतगᭅत वा᭭तूचो परत ताबो मेळोवंक, 

तरा आनी रीत; 

(इ) कलम 24 ᭒या पोट-कलम (2) अंतगᭅत, जरी जमीन मालक भाडेकाराक 

जमा रᲥम फारीक कᱨंक अपशेी थार᭨यार, त ेरकमेचेर भाडेकाराक फारीक 

करपाची कळंतराची दर; 

(ऍफ) कलम 27 ᭒या पोट-कलम (1) अंतगᭅत, भाᲽाक ᳰद᭨᭨या वा᭭तचेूर, 

इमारत बांदपा खातीर ᭜या वा᭭तूचो परत ताबो मेळोवंक, जमीन मालकान 

भाडᱶ ᭠यायालयाक अजᭅ दाखल करपाची तरा आनी रीत; 

(जी) कलम 35 ᭒या पोट-कलम (5) अंतगᭅत, भाडᱶ लवादाक दाखल 

करपाची अपील आनी भाडᱶ ᭠यायालयाक दाखल करपा᭒या अजाᭅची तरा. 

(ऍच) कलम 36 ᭒या पोट-कलम (1) अंतगᭅत, पुरवण करपाचे हेर खंयचेय 

म᳎ेु; 

(आय) ᳭ा अिधनेमा᭒या कलम 38 ᭒या पोट-कलम (1) अंतगᭅत, भाडᱶ 

᭠यायालय वा भाडᱶ लवादा᭒या वा हेर खंय᭒याय आदेशाचᱶ पालन करपाची 

तरा; 

(ज)े ᳭ा अिधनेमाचे तरतुदᱭ खाला िवहीत के᭨ले खंयचेय म᳎ेु वा घडये 

िवहीत करपाचे आिश᭨ले म᳎ेु. 

 

45. ᳭ा अिधनेमा अतंगᭅत रा᭔य सरकार / सघं ᮧदेश ᮧशासनान तयार 

के᭨लो दरेकᳱ नेम, रा᭔य िवधीमंडळ/ संघ ᮧदेशा᭒या दोनूय सभाघरांनी वा 

जंय फकत एकूच सभाघर आिश᭨लᱶ िवधीमंडळ आसा, थंयसर तो जाता 
िततले बेगीन मांडंूक जाय. 
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आडमेळᱭ  
काडपाचो  
अिधकार 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

िनरसन  
आनी ᳞ावᱫृी 

 

  

46. (1) ᳭ा अिधनेमांत᭨यो तरतदुी चालीक लावूंक जरी कस᭨योय 

आडमेळᱭ उᮧास᭨यार, रा᭔य सरकार / सघं ᮧदेशाचᱶ ᮧशासन, आदशे 

राजपᮢांत ᮧकाशीत कᱨन, ᳭ा अिधनेमाचे तरतदुᱭ कडने िवसंगत 
आिश᭨᭨यो आडमळेᱭ काडंूक शकताः 
 पूण हो अिधनेम सुᱨ जावन, दोन वसाᲈचे कालावधीचे समा᳙ी 
उपरांत असल ेतरेचो आदेश काडंूक मेळचो ना. 

 

(2) ᳭ा कलमा अंतगᭅत, तयार के᭨लो दरेकᳱ आदेश, जाता िततले बेगीन 

रा᭔य िवधीमंडळ / सघं ᮧदेशा᭒या िवधीमंडळा᭒या सदनांत मांडंूक जाय. 

 

47. (1) रा᭔य / सघं ᮧदेश भाडᱶ िनयंᮢण अिधनेम, जो ᳭ा अिधनेमा᭒या 

आरंभा पयलᱭ सावन रोखडोच लागू आिश᭨लो, ताचᱶ िनरसन केला.ं 

 

(2) अशᱶ िनरसन आसनू लेगीत, ᳭ा अिधनेमा᭒या आरंभा वेळार संबंदीत 

रा᭔य / सघं ᮧदेश भाडᱶ िनयंᮢ ण अिधनेमा खाला लांबणेर आिश᭨᭨यो 
सग᭩यो केशी आनी हेर कायᭅवाही, संबदंीत रा᭔य / सघं ᮧदेश भाडᱶ िनयंᮢण 
अिधनेमाचे तरतुदᱭ ᮧमाणᱶ आनी हो अिधनेम स᭟याक चालूच आसा आनी 
᳭ा अिधनेमांत बदल के᭨लो ना अशᱶ समजून, ᭜यो केशी आनी कायᭅवाही 
चालू उरत᭨यो आनी िनकालांत काडटले. 

 
 



 
 

Page 38 of 41 
 

पयली अनसुचुी 

[कलम 4(1) पळोवचᱶ] 

भाडेकारीच ेमािहती खातीर फॉमᭅ 

सेवेक,  

भाडᱶ अिधकाᳯरणी 

__________ 

__________ (पᱫो) 

1. जमीन मालकाचᱶ नांव आनी पᱫो     :   ________ 

2. मालमᱫा वेव᭭थापकाचᱶ नांव आनी पᱫो  

(जरी आस᭨यार)        :   ________ 

3. ई-मेल आनी संपकᭅ  तपिशला सयत भाडेकाराचᱶ  

नांव आनी पᱫो        :   ________ 

4. पूवᭅ भाडेकारीचᱶ वणᭅन (जरी आस᭨यार)    : ________   

5. जोड भुंये सयत भाडेकाराक ᳰद᭨᭨या वा᭭तचूᱶ वणᭅन    : ________ 

(जरी आस᭨यार)      

6. भाडेकाराक वा᭭तूचो ताबो ᳰद᭨ली तारीख    : ________   

7. कलम 8 ᮧमाणᱶ भाडᱶ खचᭅ      : ________ 

8. भाडेकाराक उपल᭣ध के᭨लᱶ फᳶनचर आनी हेर साधना ं  : ________ 

9. हरे देय-खचᭅ        : ________ 

ए. इलॅि᭍ᮝिसटी (वीज परुवण)      : ________ 

बी. उदक         : ________ 

सी. अितᳯरᲦ सामान, ᳰफटᱭ᭏स, ᳰफ᭍शसᭅ     : ________ 

डी. हरे सेवा         : ________ 

10. भाडᱶ वा लीज वा भाडेकारी कबलात जोडची    : ________ 
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11. भाडेकारीचो अवधी (भाᲽाक ᳰद᭨लो अवधी)   : ________ 

12. जमीन मालकाचो कायम ᭭वᱧपी खातᱶ ᮓमांक (पनॅ)   : ________ 

13. जमीन मालकाचो आधार ᮓमांक     : ________ 

14. जमीन मालकाचो मोबायल ᮓमांक आनी ई-मेल आयडी  : ________  

      (जरी उपल᭣ध आस᭨यार)       

15. भाडेकाराचो कायम ᭭वᱧपी खातᱶ ᮓमांक (पनॅ)   : ________ 

16. भाडेकाराचो आधार ᮓमांक      : ________ 

17. भाडेकाराचो मोबायल ᮓमांक आनी ई-मले आयडी   : ________ 

18. मालमᱫा वेव᭭थापकाचो कायम ᭭वᱧपी खातᱶ ᮓमांक (पनॅ)  : ________ 

          (जरी आस᭨यार) 

19. मालमᱫा वेव᭭थापकाचो आधार ᮓमांक (जरी आस᭨यार)  : ________ 

20. मालमᱫा वेव᭭थापकाचो मोबायल ᮓमांक आनी    : ________ 

      ई-मेल आयडी (जरी आस᭨यार)  

 

जमीन मालकाचᱶ नांव आनी सय     भाडेकाराचᱶ नांव आनी सय 

    

 

 

 

 

जोडणीः 

1. भाडेकारी कबलात. 

2. जमीन मालकाचᱶ पनॅ काडᭅ (PAN) आनी आधार काडाᭅची ᭭व-ᮧमाणीत ᮧत. 

3. भाडेकाराचᱶ पॅन काडᭅ (PAN) आनी आधार काडाᭅची ᭭व-ᮧमाणीत ᮧत. 

 

जमीन 
मालकाचो फोटो 

 

भाडेकाराचो 
फोटो 
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दसुरी अनसुचुी 

[कलम 15(1) पळोवचᱶ] 

जमीन मालक आनी भाडेकारा मदᱭ साबंाळणीचे जापसालदारकᳱचᱶ िवभाजन 

 

भाडेकारी कबलातᱭत मा᭠य के᭨᭨या ᮧमाणᱶ आनी तातूतं बदल जायना, ते᳖ ा मेरेन, भाग-ए (Part-A) त 

उ᭨लेख के᭨᭨या सग᭩यांची दᱧु᭭ती करपाची जापसालदारकᳱ जमीन मालकाची आसतली आनी भाग-बी 

(Part-B) त उ᭨लेख के᭨᭨या सग᭩यांची दᱧु᭭ती करपाची जापसालदारकᳱ भाडेकाराची आसतली. 

 

भाग- ए (Part-A): 

जमीन मालका᭒यो जापसालदारकᳱ  

1. भाडेकारान के᭨लᱶ लुकसाण सोडून, बांदकामाक आव᭫यक आिश᭨᭨यो सग᭩यो दᱧु᭭ती. 

2. वणटᱭक नवो चुनो/प᭛ेट काडप आनी दारां आनी जनेलांचᱶ पे᭛टᱭग करप. 

3. गरज आसता ते᳖ा पायपां (᭡लᳲ᭥बग) बदलप आनी दᱧु᭭ती करप. 

4. गरज आसता ते᳖ा िभतरलᱶ आनी भायलᱶ इल᭍ॅᮝीकल वायरᱭग आनी संबदंीतांचो सांबाळ करप. 

 

भाग-बी (Part-B): 

भाडेकारान नमेान करपा᭒यो दᱧु᭭ती  

1. टॅप वॉशर आनी नळ बदलप. 

2. गटार िनतळ करप. 

3. उदकाचे टांकयेची दᱧु᭭ती. 

4. वॉश बेिसनाची दᱧु᭭ती. 

5. बाथ टबाची दᱧु᭭ती. 

6. िगजराची दᱧु᭭ती. 

7. स᳸कट ᮩेकराची दᱧु᭭ती. 
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8. बटण आनी सॉकेटांची दᱧु᭭ती. 

9. िभतरलᱶ आनी भायलᱶ मुखेल वायरᱭचो बदल सोडून इलॅ᭍ᮝीकल साधनांची दᱧु᭭ती आनी बदलप. 

10. रांदच ेकुडᱭत᭨या ᳰफ᭍चसाᲈची दᱧु᭭ती. 

11. दारा,ं आलमार, जनेलां आनी हेरांचे, नॉब आनी ताल े(लॉक) बदलप. 

12. ᳰकमसां जाळᱭ बदलप. 

13. जनेला,ं दारा ंआनी हेरांचे, ᭏लास पनॅल बदलप. 

14. भाडेकाराक भाᲽाक ᳰद᭨ली वा उपगेांत येवपी उᲦᳱ सुवात आनी उ᳒ानाचो (गाडᭅन) बरो सांबाळ 

करप. 

 

*********************** 

 

 

 

 

 

 


